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 على كل النعمنحمد الله و نشكره  

 والصلاة والسلام على خير خلق الله محمد صلى الله عليه وسلم وعلى آله وصحبه،
 . ومن اتبع سنته إلى يوم الدين

 بإتمام ابنعم لا تعد ولا تحصى وأكرمن ناشكر الله العلي القدير الذي أنعم علي  نبداية 
 (6) سورة إبراهيم الآية ( دنكملأزي شكرتم لئن)هذه المذكرة وانطلاقا من قوله سبحانه وتعالى:

 إنجاز تقدم بالشكر والامتنان العظيم لكل من ساهم فين كما
 ناوأستاذنا ص  بالشكر والتقدير مشر نخ هذا العمل ، و

 .متعه الله بالصحة والعا يةعبد السلام نور الدين الفاضل: 
 .الذي ساعدنا على انجاز هذه المذكرة 

 لاساتذة اعضاء لجنة المناقشة على مساهمتهم في انجاح مناقشةاتقدم بالشكر الجزيل لكل نكما 
 هذا البحث

 جامعة عين تموشنت دون استثناءأساتذة والي كل عمال و 
 .و قهم الله لكل خير

 

 

 

 

 



 

 
 
 
 

 
 . رحمهما اللهالى الوالدين العزيزين 

 .جهد وعناء هذا العمل تنيوشارك  تنيإلى من ساعد
 (اورعاه الله احفظه ةالغالي تيزوج(

 .إلى قرة العين ومنبع الحياة أبنائي الأعزاء
 ورعاهما ( الله عبد النور و مريم حفظهما (

 . كل عائلتي و عائلة زوجتيإلى  

 إلى كل من وقف بجانبي دعما ومساعدة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 الحمد لله على لذة الإنجاز و الحمد لله عند البدء والختام

 ب العالمين()وأخر دعواهم أن الحمد لله ر 

  اللهم لك الحمد قبل الرضى ولك الحمد إذا رضيت، ولك الحمد بعد الرضا

 ........لأنك و قتني على إتمام هذا النجاح وتحقيق حلمي، وبكل حب أهدي ثمرة نجاحي وتخرجي

 جعل الله الجنة تحت أقدامها واحتضنتني قلبها قبل يديها، إلى، من

  أميوسهلت الشدائد بدعائها، من دعمتني

 إلى من دعمني بلا حدود وأعطاني بدون مقابل إلى  خري وملاذي بعد الله .... أبي

 إلى خالد الذكرى ، و الذي وا ته المنية و كان خير مثال لرب أسرة و الذي لم يتهاون يوم

 في تو ير سبيل الخير و السعادة لي و ساهم في تربيتي "بابايا بشير"

 ي من اعتمدت عليهما في كل كبيرة و صغيرة صارة و صبرينةإلى قرة عيني وسنداي و ركيزتا

 إلــــــى أخــي الوحيـد و سنــدي وإلــى زوجتــه و أبنــاءه ...

 إلــــــى ر يـــق دربـي و قـرة عينــي و سلطــــان قلبــي ...

 إلـــــى الأستاذة المحاضرة بليدي سميرة وإلى المحضر القضائي مجاهد معمر

 يع الأساتذة الذين قاموا بدعميإلــــى جم

 إلــى أصـدقــائــي و مـعـار ـي الذين أجلهم و أحترمهم ..

 إلـــى أساتذتي في الكلية ...

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 المقدمة



 المقدمة

 المقدمة:

( مرررن قرررانون 066إن المشررررل الئزائرررري مكرررن صررراحب السرررند التنييرررذي المنصرررو  ع يررر   ررري المرررادة  

ذا صاحب المطالبرة القضرائية أمرام اللدالرة  بروت الحرا محرل المطالبرة بموئرب الإئراءات المدنية والإدارية وك

أحكررام نئائيررةك إمكانيررة الحئررز ع ررد عقررارات مدنيررة فاصررة عنررد عرردم كيايررة أموالرر  المنقولررةك ذلرر  أن مبت ررد 

الرردائن أو صرراحب الحررا أن يصررل إلررد اقتضرراء حقرر  عررن طريررا إئبررار مدينرر  ع ررد القيررام بمررا التررزم برر  إذا لررم 

 ستئيب طوعاك لذل  يستمر سلي  وراء ذل  بلد المحاكم إلد ئئات التنييذ.ي

غير أن التنييذ ع د اللقرار يكتسري فطرورة ئل رت القروانين المقارنرة تشرر  السر طة اللامرة  ري الإشرراف 

  ع ي  تطبيقا لقاعدة عدم ئواز اقتضاء الشف  حق  بنيس ك ونظرا لأهمية محل التنييذ ألا وهو اللقارك لما ل

مررن أهميررة فاصررة مررن الناحيررة الائتماعيررة والاقتصرراديةك مررا د رر  بالمشرررل الئزائررري إلررد إحاطترر  بئم ررة مررن 

 وسائل الحمايةك مضبوطة بمئموعة من الإئراءات الموصو ة بالدقة والصلوبة.

ول تنييرررذ ع رررد اللقرررار ئبريرررا عرررن طريرررا الحئرررز ع يررر  أحكرررام فاصرررة  ررري البررراب الفرررامس مرررن قرررانون 

لمدنيررة والإداريررة ليسررتقل اليصررل الفررامس منرر  بررالحئز التنييررذي ع ررد اللقررارات والحقرروا اللينيررة الإئررراءات ا

 مشئرة بالذات وهو موضول بح نا  ي هذا المقال. اللقاريةك التي لئا سندات

ومن  يئب الإشارة إلد مسألة قانونية ميادها عدم ئواز توقي  الحئز تنييذيا ع د عقار المدينك إلا  ي 

( ا.إ.م. إ الترري تقضرري بأنرر  يئرروز ل رردائن الحئررز 026دم كيايررة منقولاترر  وذلرر  تطبيقررا لررن  المررادة  حالررة عرر

ميرررزة كانررت أو مشرراعةك إذا كرران بيرردذ سررند تنييررذي وأ بررت ك ع ررد اللقررارات أو الحقرروا اللينيررة اللقاريررة لمدينرر 

الإئرررراءات المديرررة والإداريرررةك  قرررانونك 60-60عررردم كيايرررة الأمررروال المنقولرررة لمدينررر  أو عررردم وئودهرررا ...(.   
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والحئز التنييذي بملناذ القانوني هو وض  أملا  المدين تحت يد القضاءك تمئيدا لبيلر  برالمزاد الل نري 

ل رض استيياء الدائن لحق  من الر من المتحصرل ع ير  وتكرون كرل عقرارات المردين ئرائز حئزهرا حئرزا تنييرذيا 

كما يشمل ذل  اللقار بطبيلت  أو اللقار بالتفصي ك وحترد ك غير مشئرة سواء المقيدة منئا بلقود مشئرة أو

 كران ميررزا أو مشراعاك سرواء ال  ة الناتئة عن  كال مار والمزروعات كما يق  الحئز التنييذي ع د هرذا اللقرار

 دون الآفر.كانت م كية المدين لئذا اللقار تامة  م كية الرقبة والانتيال  ملا أو كان مالكا لأحدهما وسواء 

 إشكالية الدراسة

وع يرر   ررلن الحئررز التنييررذي ع ررد اللقررارك يطرررة مشررك ة قانونيررة و قئيررة هامررة ئررداك نظرررا لفطررورة هررذا 

الإئررراء وحساسرريت  ميادهرراي هررل بيرر  اللقررار ئبرررا عررن المرردين لا يلررد تلسرريا  رري حقرر  لانلرردام الرضررا  يرر  وهررل 

هرررذذ  ا ضرررمنت مصررر حة الررردائن أم لا  ول ئابرررة عرررنالإئرررراءات المطبقرررة إزاءذ تضرررمن مصررر حة المررردين كمررر

 نراارتأي اسرابقاك  لننر حناذالإشكاليةك ع د اعتبار الحئز التنييذي ع د اللقارك موضوعا بالغ الأهميرة كمرا وضر

 .دراسة إئراءات توقي  الحئز التنييذي ع د اللقار بدقةك بالبحث  ي ئوانب  القانونية والإئرائية

 الهدف من هذه الدراسة

غير المشئرك و  وانطلاقا من هذذ الأهمية اللم ية التي ينطوي ع ي  موضول الحئز ع د اللقار المشئر

نقراط الموضروعية المتل قرة بر  وذلر  و را و  تأتي دراستنا لئذا البحث بئدف الوصرول الرد تحديرد أبررز المسرائل

ا ي ي يهرل وضر  المشررل الئزائرري اشكالية البحث التي د لتنا لدراسة هذا الموضول وتتم ل هذذ الإشكالية  يم

الاحتمرررالات الرررواردة عنرررد توقيررر  الحئرررز التنييرررذي ع رررد اللقرررارات و  ائرررراءات قانونيرررة كيي رررة لموائئرررة الظرررروف

 غير المشئرة حتد لا نصل الد حالة الانسداد واليراغ القانوني  و  المشئرة
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 المنهج المتبع:

فطرة الو را   صر ينالبحث ترم تقسريم الموضرول الرد تحقيقا لأغراض و  إشكالية الدراسة ول ئابة ع د  

 التالية ي

  .لعقارات المشهرةالحجز التنفيذي على ا الأول الفصل -1

 العقارات غير المشهرة. الحجز التنفيذي على الثاني  الفصل -0

 

 



 

 

 

 : الفصل الأول

الحجز التنفيذي على 

 العقارات المشهرة
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 تمهيد:

اللقارات المشئورة الموضوعات المتل قة بوض  اللقار تحرت يرد تمئيدًا لئذا اليصلك يتناول البحث عن 

القضراء وعم يررات استصردار أمررر الحئررز ع يئراك وهررو مررا يتلررف بررالإئراءات القضررائية المتبلرة لتررأمين الحقرروا 

 اللقارية وحمايتئا.

تتضمن هرذذ الإئرراءات تقرديم ط برات رسرمية لررئيس المحكمرة المفتصرة لاستصردار أمرر حئرزك وتنييرذ 

م يات التب يغ لأصحاب المص حةك وتسئيل أمر الحئز  ي سئلات المحا ظة اللقارية. يئدف كل ذل  إلد ع

 تحقيا الشيا ية وتو يا الحقوا القانونية المتل قة باللقارات.

 يمررا ي رري سرريتم اسررتكمال اليصررل باسررتلراض المطالررب اليرعيررة والآ ررار المترتبررة ع ررد أمررر الحئررزك بمررا 

 ات ل مرردينك والإئررراءات اللازمررة لإعررداد اللقررار ل بيرر  بررالمزاد الل نرريك ممررا يم ررل فطرروات يشررمل قاب يررة التصررر 

 أساسية  ي سياا الإئراءات القضائية المتل قة باللقارات المشئورة.
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 المبحث الأول: وضع العقار تحت يد القضاء 

ء حقر  مرن أمروال مدينر  المنقولرةك من المتيا ع ي  إئرائياك  ري حالرة مرا إذا لرم يرتمكن الردائن مرن اسرتييا

 لن  يئوز ل  الانتقال  ي التنييذ إلد اللقار عبر إئراءات الحئز ع ير  تمئيردا لبيلر  برالمزاد الل نريك واسرتيياء 

حقرر  مررن حاصررل بيرر  اللقررار ولكررن نظرررا لفطررورة هررذا الإئررراءك وحساسررية عم يررة بيرر  أمررلا  المرردين اللقاريررةك 

لأفيرر مباشررة  لنر  قرد ضربطئا المشررل برلئراء هرام يتم رل  ري السرلي لاستصردار لمساسئا بحا الم كيرة لئرذا ا

أمرا قضائيا بالحئزك وئم ة من الإئراءات التي تتبل  من تب يغ وقيد وهو ما سنتناول   ي المط ب الأول كمرا 

 نتناول أهم الآ ار المترتبة ع د أمر الحئز وقيدذ من فلال  المط ب ال اني( وذل  حسب الآتي ي

 المطلب الأول: استصدار أمر الحجز وتبليغه وقيده

إن الحئز التنييذي ع د اللقار يستوئب مرن الردائن أن يقردم ط رب الحئرز إلرد رئريس المحكمرةك الواقر  

يقرردم ط ررب الحئررز ع ررد ي ( ا .إ. م . إ بقولئررا022اللقررار  رري دائرررة رئرريس افتصاصررئا طبقررا لررن  المررادة  

للقارية إلد المحكمة التي يوئد  ي دائررة افتصاصرئا اللقرارك مرن طررف الردائن / أو الحقوا اللينية او اللقار

 أو من مم    القانوني أو الاتياقي(. 

والئردير بالرذكر هنرا أن المشررل قرد ألرزم الردائن بتوئيرر  ط رب الحئرز التنييرذيك إلرد رئريس المحكمرة ولررم 

واد  رري الحئررز التحيظرريك وهررذا منطقرري يرأتي ع ررد ذكررر رئرريس الئئررة القضررائية كمررا ئرراءت  ري اللديررد مررن المرر

ئرردا مررن الناحيررة القانونيررة كررون الحئررز موضررول الط ررب هررو حئررز تنييررذي ولرريس تحيظرريك إذ مررن شررروط  أن 
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يكون السند الذي بيرد الطالرب سرندا تنييرذيا ولا وئرود لردعوح مطروحرة  ري الموضرول بفصرو  الردينك إذ مرن 

  . 1ون نئائي وباتالميروض  بوت  بسند تنييذيك ولو كان حكما  يك

 تقديم طلب الحجز التنفيذي لرئيس المحكمة المختصة .: الفرع الأول

اشررترط المشرررل  رري ط ررب الحئررز المقرردم مررن طرررف الرردائن أن يشررتمل ع ررد بيانررات ئوهريررة منصررو  

 ( السالف ذكرها والمتم  ة  ي الآتيي022ع يئا بموئب اليقرة ال انية من المادة  

نرر  الحقيقرري وموطنرر  المفتررار  رري دائرررة افتصررا  المحكمررة الترري يوئررد  رري اسررم ولقررب الرردائن وموط .1

 / أو حا الليني اللقاري.و دائرة افتصاصئا اللقار

 اسم ولقب المدين وموطن . .2

/ أو الحا اللين اللقاري المط وب حئزذك مر  بيران كموقلر  وأيرة بيانرات أفررح تييرد و وصف اللقار .3

 ا.( 60-60ج سند الم كية.   ي تليين  طبقا لما هو  ابت  ي مستفر 

غير أن  قرد يحردث  ري غالرب الأحيران أن يلئرز الطالرب عرن تحقيرا الشررط ال الرث لأن وصرف اللقرار 

المط وب حئزذ يحتاج إلد دقة  ي البيانات وتياصيل اللقارك التي ك يرا ما يصلب ع د الدائن ملاينة اللقرار 

 من الباطنك لامتنال المدين من  تمكين  ذل .

وض  المشرل ح ين قانونين بيد الدائن لتسئيل تحقيا هذا الشرطك ويتم ل الحرل الأول  ري تمكينر  لذل  

من المل ومات من  فلال المحا ظة اللقارية إذا ألزم القانون المحا ظ اللقاري بلعطاء مل ومات ل ئمئورك إلا 

                                                           

ك دار الئدحك 2660 براير 22مؤرخ  ي  60-60كالوسيط  ي شرة قانون الإئراءات المدنية والإداريةك قانون رقم نبيلصقر  1 
 .242ك  2660
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(ك 1000ك 00/162  أن قانون التسئيل ن  ع د من  ميتش التسرئيل مرن تسر يم مسرتفرئات عرن سرئلات 

 إلا ليائدة الأطراف المتلاقدة أو ذوي حقوقئم.

أمررا الحررل ال رراني  يتم ررل  رري الاسررتلانة بالمحضرررر القضررائي لرردفول اللقررارك والحصررول ع ررد البيانرررات 

 اللازمة لوصف اللقار ومشتملات  ويتأتد ل  ذل  بلد استصدار أمر ع د عريضةك من رئيس المحكمة يسمح

 . 1وهو أمر غير قابل لأي طلنك ( السالف الذكر022قرة ال ال ة من ن  المادة  ل  بذل ك حسب الي

وكل هذذ البيانات يئب أن تقيد  ري الط رب مرن أئرل الدقرة والوضروةك وتياديرا ل ئئالرة  ري اللقرار محرل 

الحئز إذ تقضري القاعردة اللامرة ع رد أن الئئالرة تيضري إلرد النرزالك وهرو مرا يئنرب الردائن حردوث إشركالات 

  ي التنييذ  يما بلد.

( ا .إ.م.إك والترري يترتررب 023وير ررا ط ررب الحئررز وئوبررا بو ررائا أساسررية مررذكورة حصرررا  رري المررادة   

 ع د تف ف أي و يقة منئا ر ض ط ب الحئز وهيي

نسررفة مررن السرررند التنييررذي المتضرررمن مب ررغ الررردينك ونسررفة مرررن محضررر التب يرررغ الرسررميك والتك يرررف  .1

 يوم من التك يف بالو اء يحرر محضر امتنال إذا ر ض المدين(. 12د  بالو اء  م  الل م أن  بل

 محضر عدم كياية الأموال المنقولة أو عدم وئودها بالنسبة ل دائن اللادي. .2

مسرررتفرج عقرررد الررررهن أو أمرررر التفصررري  ع رررد عقرررار أو مسرررتفرج مرررن قيرررد حرررا الامتيررراز بالنسررربة  .3

 الليني. لأصحاب التأمين

                                                           

ك 1موي يا ل مؤسسات الاقتصاديةك ئاملة باتنةعمار زودةك ملوقات نئاة قرض الايئار  ي الئزائر ومرتكزات ئل   بديلا ت 1 
 .2610الئزائرك 
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ك 22-06دين ل لقرار كالرد تر اللقراري أو عقرد مو راك عقرد شرئرة ....(  مستفرج من سند م كية الم .4

1006) 

 شئادة عقارية  وهي و يقة تستفرج من سئلات الحيظ اللقاري(. .2

لكن الئدير بالذكر هنا هو أن الو ائا المنصو  ع يئا  ي المادة المذكورة أعلاذ مرن كونئرا قرد ترؤدي 

نمرا يحرا لر  إعرادة الط رب مررة  انيرة إذا مرا إلد ر ض ط ب الحئز لا يلني حرمان الدائن  من هذا الإئرراءك وان

 . 1استكمل كل الو ائا المط وبة لاحقا

وبلرد إيردال الردائن ط رب الحئررز التنييرذي ع رد اللقرارك يقروم رئرريس المحكمرة بالتأكرد مرن تروا ر الشررروط 

ا يصرردر أمرررا ع ررد عريضررة القانونيررة  رري الط ررب ومررن وئررود كا ررة الو ررائا الوائررب إر اقئررا بئررذا الط ررب عنررده

( ا .إ.م. التري ترن  024( أيام مرن تراريإ إيردال الط ربك طبقرا لرن  المرادة  60بالحئز ع د اللقار فلال 

ع ررد أنرر ي  يررتم الحئررز ع ررد اللقررار و/أو الحررا اللقرراري بموئررب أمررر ع ررد عريضررةك يصرردرذ رئرريس المحكمررة 

( أيرام مرن 60يني اللقاري  ري أئرل أقصراذ  مانيرة  التي يوئد  ي دائرة افتصاصئا هذا اللقار و/أو الحا الل

 .2الط ب....( تاريإ إيدال

غيررر أنرر  إذا تلررددت اللقررارات محررل ط ررب الحئررزك وكانررت تابلررة لرردوائر افتصررا  مفت يررةك  لنرر  ئرراز 

ل دائن استصدار أمر واحد بالحئز من المحكمة التي يق   ي دائرة افتصاصئا أحد ت   اللقارات ويكرون هرذا 

اللقررارات رغررم تيرقئررا ع ررد دوائررر افتصررا  مفت يررة وهررذا تسررئيلا لطالررب الحئررزك  ئميرر  ت رر  متضررمنا الأمررر

 ( السابا ذكرهاك ولتبسيط الإئراءات وتذليل اللقبات أمام الدائن.024طبقا ل يقرة ال انية من المادة  
                                                           

 .244نبيلك مرئ  سبا ذكرذك  صقر 1
ك 10حاضرات ألقيت ع د ط بة السنة ال ال ة ل مدرسة الل يا ل قضاءك الئزائرك الد لة معبد الرحمن م زيك طرا التنييذك ك 2

 .2660سنة 
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الط رب مقبرولا مرن  ن  عند استيياء الطالب كا رة شرروط ط رب الحئرزك وكا رة الو رائا المر قرة بر ك كران ا

والموضوعية ونتج عن  صدور أمر ع د عريضة من رئيس المحكمة المفتصةك وهذا الأمر  الناحيتين الشك ية

المتضرررمن توقيررر  الحئرررز التنييرررذي ع رررد اللقرررار نئررردذ يتضرررمن وئوبرررا عررردة بيانرررات عامرررةك تتم رررل  ررري الئئرررة 

ع رد ئمير  و رائا الم رفك وذكرر النصرو   القضائية التي أصدرت الحئزك وتاريإ صدورذ والتنوي  بالاطلال

القانونيررررة المتل قررررة بررررأمر الحئررررزك حتررررد يكررررون صررررحيحا مررررن الناحيررررة الشررررك ية ومؤسسررررا قانونررررا مررررن الناحيررررة 

 الموضوعية سماها المشرل بالبيانات الملتادة(. 

كرام غير أن هنا  بيانات فاصة يتيرد بئا أمر الحئز التنييذي ع د اللقارك ن  ع يئا المشرل  ي أح

 ( بصي ة الوئوب لأهميتئا وهيي724/3المادة  

نول السند التنييذي الرذي بموئبر  ترم الحئرزك وتاريفر  والئئرة التري أصردرت  ومب رغ الردين المط روب  -1

 ب .

 تاريإ التب يغ الرسمي ل سند التنييذيك وتاريإ تك يف المدين بالو اء بقيمة الدين. -2

 اللقرراري المحئرروز تليينررا دقيقرراك لا سرريما موقلرر  وحرردودذ ونوعرر / أو الحررا اللينرري و تليررين اللقررار -3

مشتملات  ومساحت  ورقم القطلة الأرضية واسمئا عند الاقتضاءك ميرزا أو مشاعاك وغيرها من البيانرات التري و 

ذا كان اللقار بناية يبين الشارل ورقم  وأئزاء اللقارات.  تييد  ي تليين ك وان

ضا يةك إلد طرة مسرألة قانونيرة هامرة ميادهرا مرا هرو الئرزاء المترترب عرن وع ي  تقودنا هذذ الشروط الإ

تف رررف إحررردح هرررذذ البيانرررات ومرررا هرررو موقرررف القضررراء حيالئرررا  وئرررواب هرررذا التسررراؤل هرررو أن تف رررف البيانرررات 

المنظمررة المررذكورة أعررلاذ يرتررب مررن الناحيررة القانونيررة وقررول الأمررر بررالحئز تحررت طائ ررة الرربطلان النسرربي ولرريس 

( ا.إ.م.إ بقولئررراي  إذا فرررلا الأمرررر مرررن أحرررد 024ك وهرررو الواضرررح مرررن تفرررر  قررررة تضرررمنتئا المرررادة   المط رررا
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البيانات ال لا ة أعلاذ كان قابلا ل بطال  استفدام المشرل اللبارة قابلا ل بطال ليس ملنراذ أنر  براطلا مط قراك 

نمرا متو  قرف ع رد إ رارة مسرألة الإبطرال مررن وهرو مرا يلنري  أن المحكمرة لا تقضري ببطلانر  مرن ت قرراء نيسرئاك وان

طرف الفصمك إضا ة إلد أن  يحتاج إلد دعوح يسلد مرن فلالئرا الطراعن إلرد استصردار حكرم يقررر إبطرال 

 الأمر لتف ف بيانات  القانونية.

 الفرع الثاني: التبليغ

 ( ا.إ.م.إ022يتم التب يغ الرسرمي بموئرب محضرر يقروم بتحريررذ محضرر قضرائيك طبقرا لرن  المرادة  

 إلد كل مني

 .المدين مال  اللقار و/أو الحا الليني اللقاري أو الكييل الليني 

  ال ير إذا كان اللقار و/أو الحا الليني اللقاري م قلا بتأمين عيني ل  كصاحب رهن رسميك أو حا

 تفصي  أو حا امتياز(

 .)إدارة الضرائب من أئل استيياء الدولة ل ضرائب عن بي  اللقار 

غ الرسررمي أن يررذكر المحضررر القضررائيك أنرر  سرر م الو يقررة موضررول التب يررغ إلررد المب ررغ لرر ك ويتحقررا التب يرر

 يكون التب يرغ شفصريا إذا سر م المحضرر القضرائي محضرر التب يرغ لنسرفة الأمرر ور رض التوقير  ع ير  المردين 

ذا ر ررض اسررتلام محضررر التب يررغ أو ر ررض التوقيرر  ع يرر   ررلن المحضررر القضررائي يرردون  رري محضرر رذ ذاترر ك وان

 ر ض الاستلام والتوقي .
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ذا ر ررض تسررر م التب يررغ الأشرررفا  المفرررول لئررم قانونرررا تسررر م  نيابررة عرررن المحئررروز ع يرر ك  لنررر  ينشرررر  وان

مضمون التب يغ عن طريا التل يا و ي ئريدة يوميرة وطنيرة بلرد أفرذ الإذن مرن رئريس المحكمرة بموئرب أمرر 

 . 1ع د عريضة

عررلان وتنبيرر  المرردين المحئرروز ع يرر ك أن عقررارذ أو حقرر  وال رررض مررن إئررراءات التب يررغ الرسررمي هررو إ 

سرر طة القضرراء ولكررن هررذا اللقررار يظررل مم وكررا ل مرردين المحئرروز ع يرر  وع يرر  يئرروز لرر   اللينرري اللقرراري تحررت

 التصرف  ي ك  لذا تم شئر التصرف قبل الحئز كان نا ذا  ي حا الحائز.

عرلان المردين بموئرب التب يررغ يكرون إنرذارا لرر  إذا لرم  يرد   مب رغ الرردين  ري أئرل شررئر واحرد مرن ترراريإ  وان

 2/022يبررررال اللقررررار و/أو الحررررا اللينرررري اللقرررراري ئبرررررا ع يرررر ك وذلرررر  حسررررب أحكررررام المررررادة  التب يررررغ الرسررررمي

 . 2ا.إ.م.إك  يكون تب يغ أمر الحئز يرا ق  تب يغ إنذار بالد   قبل بي  اللقار ئبرا بالمزاد الل ني

مرن التب يرغ الرسرمي  ري تمكرين المب رغ لر  المحئروز ع ير  والسرماة لر   ويتم ل الئردف ال الرث أو ال ررض

 بالطلن  ي عدم صحة إئراءات صدور أمر الحئزك أو بلدم صحة إئراءات التب يغ  ي حد ذات .

لكن نطرة التساؤل حول تف ف إئراء الإنذار المشار إلي  ساليا وما ينتج عن   لنقول أن  بلد البحث لم 

ة أي ئرررزاء ع رررد تف رررف الإنرررذار ممرررا يتلرررين ملررر  تطبيرررا القواعرررد اللامرررة  ررري الررربطلان المشررررل يطرررر  نئرررد أن

 الإئرائيك م  الل م ان  يذهب البلض إلد استبلاد الئزاء عن تف ف الإنذار.

                                                           

 زائر ومرتكزات ئل   بديلا تموي يا ل مؤسسات الاقتصاديةك مرئ  سابا.عمار زودةك  ملوقات نئاة قرض الايئار  ي الئ 1

 .242نبيلك مرئ  سبا ذكرذك  صقر  2
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( ا.إ.م. إ ع د إئراء مئم يتب  مرح ة استصدار أمر الحئرزك وكرذا مرح رة 022/3ولقد نصت المادة  

الشررئر  رري مصرر حة الشررئر اللقرراري أو مررا تلرررف بالمحا ظررة اللقاريررةك وهررو القيررد  لرر  ألا وهررو التب يررغ الرسررمي

 الذي سوف نتناول   ي المرح ة ال ال ة التي سوف يأتي بيانئا.

( ا.إ.م.إ ع ررد الحالررة الترري يكررون  يئررا الرردائن الحررائزك مررن أصررحاب الحقرروا 020كمررا أكرردت المررادة  

لقرار المرراد حئرزذك كرأن صراحب رهرن رسرمي أو حرا تفصري  أو يكون ل  تأمينرا عينيرا ع رد ال الممتازة كأن

قرانون مرردني  040ك 000ك 002حرا امتيرازك باعتبررار أن لر  حرا تتبرر  اللقرار  ري أي يررد كانرت طبقرا ل مررواد  

 .1 يئب تب يغ هذا ال ير الذي يحوز اللقار الم قل بالرهن أو تب يغ الكييل الليني ل دين

ا اللقار فيرارات هريي إمرا د ر  مب رغ الردين وبالترالي تطئيرر اللقرار مرن و ي هذذ الحالة يمنح الحائز لئذ

ما أن يتف د عن اللقارك والقبول بالحئز الذي ضرب ع د اللقارك والقبول ببيل  بالمزاد الل ني  . 2الرهن وان

حئررزذك هرري الترري تسرتوئب قانونررا ضرررورة تب يررغ ال يررر  إن حالرة هررذا التررأمين اللينرري ع ررد اللقرار المرررادك

اللينرري مررن ئئررة والأهررم هررو أنرر  يسررتوئب أيضررا إفطررار إدارة الضرررائب بررالحئزك فاصررة إذا  احب التررأمينصرر

  ي نيس الوقت لإدارة الضرائب ما يئل ئا صاحبة امتياز هي الأفرح. كان المدين المحئوز ع ي  مدينا

لإنررذار بالررد   قبررل و رري كررل الأحرروال لا يلتبررر اللقررار محررل التنييررذ محئرروزاك لمئرررد تب يررغ أمررر الحئررز وا

البي ك بل وئب ع د الدائن الحائز أن يقوم بلئراء القيدك وهو المرح ة ال ال ة التي سنتطرا إليئا  ي اللنصر 

 . 1الموالي

                                                           

-2660ك السنة الدراسية 20.16.2660تواتي الصدياك محاضرات  ي طرا التنييذ ألقيت بالمدرسة الل يا ل قضاء بتاريإ  1
2660. 

 مرئ  سابا. ر ومرتكزات ئل   بديلا تموي يا ل مؤسسات الاقتصاديةكملوقات نئاة قرض الايئار  ي الئزائعمار زودةك 2
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 الفرع الثالث: قيد أمر الحجز بالمحافظة العقارية  

ع ررد أنرر ي  ( ا . إ.م.إك ع ررد ضرررورة إئررراء القيررد  رري أسرررل وقررتك إذ نصررت3/022لقررد أكرردت المررادة  

الحئررز ع ررد اليررور أو  رري اليرروم المرروالي ل تب يررغ الرسررمي كأقصررد أئررل  رري مصرر حة الشررئر   ... يررودل أمررر

 /أو الحا الليني اللقاري محئوزا من تاريإ القيد(. و اللقاري التاب  لئا اللقارك لقيد الحئز ويلد اللقار

حياظررا ع ررد حررا الرردائن الحررائزك ومنرر  نسررتف   مرردح أهميررة إئررراء القيررد ومرردح أهميررة الإسرررال برر  

وحماية ل  من احتمال تئريب المدين المحئوز ع ي  لأملاك ك عرن طريرا التصررف  يئرا قبرل إئرراء القيردك لرذا 

من  المشرل الإبطاء بئذا الإئراء بأن أكد ع رد وئروب قيرد أمرر الحئرز ع رد اليرورك أي  ري سراعت  أو يومر ك 

 . 2الرسمي لأمر الحئز وكأقصد تقدير  ي اليوم الموالي ل تب يغ

ع ما أن قانون الإئراءات المدنيرة القرديمك كران يرن  ع رد مئ رة شرئر ل قيردك وهري مردة طوي رة أدت  ري 

ك ير الأحيان إلد تمكن المدني من  التصرف  ي اللقار فلالئاك وهرو الشريء الرذي تسربب  ري ضريال الك يرر 

ل قانون الإئرراءات المدنيرةك ليرن  ع رد ضررورة من الحقواك ما ئلل المشرل يلدل هذذ عن المئ ة بلد تلدي

قيرردذ  ررورا أو  رري اليرروم المرروالي ع ررد الأك ررر. وع يرر  يلررد اللقررار محئرروزا قانونررا مررن ترراريإ قيرردذ  رري المحا ظررة 

اللقارية ويكون المحا ظ اللقاري م زما بقيدذ من تاريإ الإيدال وتس يم شرئادة عقاريرة إلرد المحضرر القضرائيك 

( ا .إ.م.إك 020أيررام  مانيررة أيررام حسررب مقتضرريات المررادة   60لحررائز فررلال أئررل أقصرراذ  أو إلررد الرردائن ا

وتتضررمن الشررئادة اللقاريررة وئوبررا ئميرر  القيررود والحقرروا الم ق ررة ل لقررار أو الحررا اللينرري اللقرراري وكررذا أسررماء 

يإ إيرردال أمرررر الرردائنين ومرروطن كرررل مررنئمك ويئررب ع رررد المحررا ظ اللقرراري الإشرررارة بالترردقياك إلررد سررراعة وتررار 

                                                                                                                                                                                           

 .11ك  2610عمر بن سليدك طرا التنييذ و قا لقانون الإئراءات المدنية والإدارية الئزائريك دار ب قيسك الئزائرك 1

 تواتي الصدياك محاضرات  ي طرا التنييذ ألقيت بالمدرسة الل يا ل قضاءك مرئ  سبا ذكرذ.2
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الحئز لكي يتسند التلرف ع د ترتيب كورودذك فاصة إذا كان هنرا  عردة أوامرر حئرزك عمرلا بأحكرام المرادة 

( ا .إ.م. حالرة تلردد الردائنينك وظئرور دائرن تفرر بيردذ 020ولقد أورد المشرل  ي المرادة   1( ا.إ.م.إ.020 

ذي حرائز لقروة الشريء المقضري بر  بلرد قيرد أمرر الحئرز سندا تنييذيا بقولئاي  إذا تقدم دائن تفرر بيردذ سرند تنيير

وئررب ع ررد المحضررر القضررائي تسررئي   مرر  الرردائنين الحررائزينك واستصرردار أمررر ع ررد عريضررة يتضررمن قيرردذ 

بالمحا ظة اللقارية م  بقية الدائنينك ويصبح منذ تاريإ التأشير ب  طر ا  ي إئراءات التنييذ ...(ك وهنا نكون 

حقررروا ومرررن ضرررمنئم الررردائنين الرررذين يتنا سرررون ع رررد الأولويرررة  ررري التقررردم  ررري المرتبرررة  ررري حالرررة تلررردد ذوي ال

  2وأصحاب التأمين الليني ع د هذا اللقار.

و ي هذا الصدد تئدر بنا الإشارة إلد نقطة قانونية هامة ئداك ميادهرا إمكانيرة المحئروز ع ير  أن ير ر  

ا.إ.م.إك إذ  022و 043ئال ر لئا طبقا ل مادتين دعوح إبطال أمر الحئز التنييذي لكن  صل المشرل  ي ت

لا سرقط الحرا  ري الردعوح و   اعتبررحددها بمئ ة شئر واحد من تاريإ صدور الأمرر ولريس مرن تراريإ تب ي ر  وان

الصرررررادر بتررررراريإي  1160001الإئرررررراء صرررررحيحاك وهرررررو مرررررا قضرررررت بررررر  المحكمرررررة الل يرررررا  ررررري قرارهرررررا رقرررررمي 

 3عن ال ر ة المدنية. 10/11/2610

 ب الثاني: الآثار المترتبة على أمر الحجز وقيده:المطل

كما سبا الإشارة إلي  سابقاك  لن أمر الحئز ي بت ع د اللقار من يروم قيردذ بالمحا ظرة اللقاريرةك وهري 

المرح ة التري أكرد المشررل ع رد ضررورة القيرام بئرا مرن قبرل المحضرر القضرائي  رورا أو  ري اليروم المروالي ع رد 

 المشرل  من فلال  حماية قانونية لمص حة الدائن. مر الذي كرسأقصد تقديرك وهو الأ
                                                           

 مرئ  سابا. ملوقات نئاة قرض الايئار  ي الئزائر ومرتكزات ئل   بديلا تموي يا ل مؤسسات الاقتصاديةكار زودةك عم 1
 .10عمر بن سليدك طرا التنييذ و قا لقانون الإئراءات المدنية والإدارية الئزائريك مرئ  ساباك  2

 .2610قرار المحكمة الل ياك 3
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 ولأمر الحئز وقيدذ عدة ت ار قانونية هامة ن فصئا  ي  لا ة ت ار أساسية هيي

 الفرع الأول: قابلية تصرفات المدين للإبطال:

ال مررن / أو الحررا اللينرري اللقرراريك تكررون قاب ررة ل بطررو إن تصررر ات المرردين  رري اللقررار المحئرروز ع يرر 

 ما كانت لاحقة لقيد أمر الحئز. طرف الدائن الحئز إذا

ومن  تكون بلد قيد أمرر الحئرز بالمحا ظرة اللقاريرةك كرل تصررف ناقرل ل م كيرة يرترب تأمينرا عينيرا ع رد 

اللينري اللقراري المحئروزك سرواء صردر هرذا التصررف مرن طررف المردين المحئروز ع يرر ك أو  اللقرارك أو الحرا

 .1الكييل الليني ك ئا قاب ة ل بطال  حائز اللقار أو من

لكنئرررا قرررد تكرررون ت ررر  التصرررر ات نا رررذة  ررري حالرررة مرررا إذا أودل هرررذا المررردينك أو الكييرررل اللينررري أو هرررذا  

المحكمرررة أو لررردح المحضررر القضرررائي المب ررغ الكرررا ي ل و ررراء بأصررل الررردين والمصررراريف  الحررائزك بأمانرررة ضرربط

.  حيررث نصررت 2شررئادة اللقاريررة والحررائزينك وذلرر  قبررل ئ سررة المزايرردةالمترتبررة ع يرر ك ل رردائنين المقيرردين  رري ال

( ا .إ.م. إ ع ررد أنرر  لا يئرروز ل مرردين المحئرروز ع يرر ك ولا ل كييررل اللينرري بلررد قيررد أمررر الحئررز 032المررادة  

ة / أو الحا الليني اللقاري المحئوزك ولا أن يرترب تأمينرات عينيرو بالمحا ظة اللقاريةك أن ينقل م كية اللقار

لا كان تصر   قابلا ل بطال(.  ع ي ك وان

لكرن الاسرت ناء الررذي يررد ع رد هررذذ القاعردةك يمكرن تئسرريدذ لردح أصرحاب حقرروا الامتيرازك ع رد اللقررار 

المحئرروز سررواء كرران بائلررا ل لقررار المحئرروزك أو مقرضررا ل منرر ك أو كرران شررريكا مقاسررما   ئررؤلاءك الحررا  رري أن 

                                                           

 .23قانون الإئراءات المدنية والإدارية الئزائريك مرئ  ساباك  عمر بن سليدك طرا التنييذ و قا ل1

 تواتي الصدياك محاضرات  ي طرا التنييذ ألقيت بالمدرسة الل يا ل قضاءك مرئ  سبا ذكرذ.2
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د أمر الحئز بمص حة الشئر اللقاريك ولكن يئب أن يقيد حرا الامتيراز يقيدوا حقوا امتيازهم حتد ولو تم قي

هررررذا  رررري المواعيررررد المنصررررو  ع يئررررا  رررري القررررانون المرررردني وكررررذا الإئررررراءات المدنيررررة والإداريررررة. م ررررزي ل.ك 

(  المواعيد المنصو  ع يئا  ي القانون المدنيك وزعرت نصوصرئا ع رد 2660محاضرات  ي طرا التنييذك 

( ا.م ع ررد ميلرراد شررئرين لقيررد الامتيرراز بلررد البيرر  000( ا.م إذ نصررت المررادة  1661إلررد  000المررواد مررن 

-60ولو كان مسئلاك وتكون مرتبت  بذل  تاريإ البي ك  لذا انقضد هذا الأئل أصبح الامتياز رهنا رسرميا.  

 (2660ك 62

ك والتي تفولئم امتيازا ع د وهو الأمر المنطبا ع د المبالغ المستحقة ل مقاولين والمئندسين الملماريين

( ا.مك وكررذا حالررة الشررركاء الررذين اقتسررموا اللقررارك ومررالئم مررن حررا 1666حسررب المررادة   هررذذ المنشررهت وهررذا

( أعررلاذك وهررذا 000امتيرراز ع يرر ك والررذي يئررب قيرردذ وتكررون مرتبترر  مما  ررة لامتيرراز البررائ  المشررار إليرر  المررادة  

 ( ا.م.1661حسب ن  المادة  

 اني: تقييد حق المدين في التأجير والاستغلالالفرع الث 

لقد أترد المشررل ع رد ذكرر حرالات متلرددة يفت رف  يئرا وضر  اللقرارك مرا إذا كران تحرت يرد المردين أو  

( ا.إ.م.إك التري ئل رت مرن المردين حارسرا ع رد 036كان مؤئرا لمستأئر ما وذلر  حسرب مقتضريات المرادة  

ل قيد الحئز إلد أن يتم بيل  ولر  فرلال اليتررة حرا السركن  ير  إن أرادك اللقار المحئوزك إذا لم يكن مؤئرا قب

ن كان مؤئرا قبل القيد دف ت الأئرة ضمن الحئز وكان المحئوز ع ي  م زما بئا.  وان

إن  بمئرد تب يغ المستأئر بأمر الحئز تب ي ا رسمياك يمن  ع د المستأئر د   الأئرة ل مدين المحئروز 

ر محئرروزة تحررت يررد المسررتأئر بمئرررد تب ي رر ك وأمررا بالنسرربة لبرردل الإيئررار المررد ول قبررل ع يرر ك لأن الأئرررة تلتبرر

 تب ي   بأمر الحئزك تبرأ ذمة المستأئر من  ويتم مسائ ة المال  المدين المحئوز ع ي  عنئا.
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وع د ذكر حا الإئارك  لن  تئدر الإشارة إلد أن الإيئرار المبررم قبرل قيرد أمرر الحئرز يسرري  ري حرا 

الإيئررار المبرررم بلررد قيررد أمررر الحئررز  ررلا يسررري  رري حررا الحررائز أو المرردينك وبمراعرراة كررل هررذذ  ئزك أمرراالحررا

الأحكررام  لنرر  بلمكرران المرردين إبرررام عقررود إيئررار ولكررن بلررد الحصررول ع ررد إذن مررن القاضرري إذا كرران يزيررد مررن 

 .(1إيرادات اللقار المحئوز

أمررر الحئررزك وكرران لرر  تاريفررا  ابتررا  لنرر  تراعررد  رري  أمررا إذا كرران اللقررار المحئرروز مررؤئرا ل  يررر قبررل قيررد

( ا.إ.م.إك وع ي  يسري الإيئار  ري حرا الحرائزين 031( ا.م وكذا المادة  000, 000ذل  أحكام المادتين 

والدائنين المقيدة حقوقئم ويحتج بر   ري مروائئتئمك غيرر أن أئرتر  المسرتحقة ت حرا باللقرار المحئروز مرن يروم 

إعلان المستأئر عن الحئز  يصبح هذا المستأئر محئوز لدي  بأحكام حئز ما ل مردين قيد الحئزك وبمئرد 

ذا 2لدح ال ير بفصو  الأئرةك ولا يحا ل  د   الأئرة ل مال  لأن هذا الو اء لا يسرح  ري حرا الحرائز . وان

ان هذا الإيئار  بت أن الإيئار السابا لقيد أمر الحئز قد تم بسوء نيةك أي بتواطؤ من المدين والمستأئرك ك

قابلا ل يسإ قضاء بناء ع د ط ب الدائن الحائزك طبقا لقاعدة ال رش يبطرل كرل شريء وهرو مرا ئراء  ري نر  

 إذا أ بت الردائن أو الراسري ع ير  المرزاد ولرو بلرد البير ك وقرول غرش مرن المردين ي ( ا.إ.م.إ بقولئا031المادة  

الحالرة يمكرن  سرإ الإيئرار(.  ري حرين نئرد أن المرادة المحئوز ع ي  أو المستأئر  ي هذا الإيئارك  يي هرذذ 

( ا.م نصت ع د أن الإيئار المبرم بلد القيدك إذا كانت الأئرة  ي  غير ملئ ة  لن  لا يكون نا ذا  ي 000 

حا الدائن الحائزك إلا إذا كانت داف ة  ي أعمال الإدارة الحسنة حسب نر  المرادة أعرلاذك وهرو مرا يييرد أنر  

 الإضرار بالدائن.لا يئدف إلد 

                                                           

 .2660ل نشرك الئزائرك  ق ديب عبد السلامك قانون الإئراءات المدنية والإدارية الئديدك مو 1

 يذك مرئ  سبا ذكرذ.عبد الرحمن م زيك طرا التني2
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كما أضاف المشرل مسألة الإيئار الذي ليس للقدذ تاريفا  ابتاك وتم إبرام  قبل قيد أمر الحئزك  ئلرل 

( ا .إ. م . إي 2/041هو عدم نياذذ  ي حا الدائن الحائزك وهو ما ئاءت بر  أحكرام المرادة   المشرل حكم 

ار الترري أبرمئرا المرردين المحئروز ع يرر  بلرد قيررد أمررر ترراريإ  ابرتك وعقررود الإيئر  عقرود الإيئررار التري لرريس لئرا

 .1الحئز لا تكون نا ذة  ي حا الدائن الحائز(

غير أن اللا ت للانتباذ ول تساؤلك هو لماذا لم يحدد المشرل مدة الإيئرار  ري قرانون الإئرراءات المدنيرة 

( منرر ك إذ أكررد أن 000ادة  أتررد ع ررد ذكرهررا وتحديررد مدترر   رري القررانون المرردني  رري نرر  المرر والإداريررةك ولكنرر 

 60( سررنوات( لا ينيررذ  رري حررا الرردائن المرررتئن إلا  رري حرردود 60الإيئررار السررابا ل قيرردك إذا زادت مدترر  عررن  

 04/02سررنوات مررا لررم يررتم الشررئر قبررل قيررد الرررهن. وهنررا تررد لنا هررذذ الحالررة القانونيررة إلررد التطرررا ل مررر رقررمي 

مسرح الأراضري اللرام وتأسريس السرئل اللقراريك الرذي يؤكرد  ري والمتل را بلعرداد  1002/11/12المؤرخ  ريي 

لا  لنئررا لا ترتررب 12( منرر ك ع ررد ضرررورة شررئر الإيئررارات الترري مرردتئا تصررل إلررد  10نرر  المررادة   (  سررنة وان

( ا.مك  ري  كررة 000( هذذ ما أشارت إلي  المادة  10أي أ ر بالنسبة ل طراف أو ل  يرك ومن  تيسر المادة  

( سرنوات(ك و كررة عردم الشرئر قبرل قيرد الررهنك وهنرا مرنح المشررل ل ردائن حرا التمسر  60ئار عن  إذا زاد الإي

 سنوات ولم يشئر. 60بلبطال الإيئار الذي  اقت مدت  

كمرررا قيرررد المشررررل الإيئرررار المبررررم بقيرررود نررر  ع يئرررا  ررري نصرررو  قانونيرررة أفررررحك وئرررب ع رررد المررردين 

لا كان الإيئار دون أ ر اتئاذ ا لدائن الحائز أو ال ير الراسري ع ير  المرزادك وهرذا الرن  يتم رل  ري مراعاتئا وان

والمتل ررا بالنشرراط اللقرراريك الملرردل  1003/63/61ي المررؤرخ  رري 63 - 03أحكررام المرسرروم التشررريلي رقررمي 

منرر   21والررذي اشررترط المشرررل بررن  المررادة   13/62/2660المررؤرخ  رريي  62- 60والمررتمم بالقررانون رقررمي 

                                                           

 ديب عبد السلامك قانون الإئراءات المدنية والإدارية الئديدك مرئ  ساباك  .1



 الفصل الأول:                                                              العقارات المشهرة

19 

 

د الإيئار مكتوبا وبتاريإ مسمد طبقا ل لقد النمروذئي المنصرو  ع ير  بالمرسرم التنييرذي وئوب أن يكون عق

  .ك حتد يكون نا ذا  ي حا ال ير1004/63/10ي المؤرخ  ي 00 - 04

 الفرع الثالث: إلحاق الثمار بالعقار المحجوز :

كانرررت طبيليرررة أو إن ال مررار تتبررر  أصرر ئا  ررري الحكرررم أي تأفررذ حكرررم اللقرررار المحئرروز  ت حرررا بررر  سررواء 

اصطناعية شريطة ألا تكون سابقة عن تاريإ قيد أمر الحئزك واللبرة هنا بيروم  صر ئا عرن اللقرار المحئروزك 

أمررا إن  صرر ت عررن اللقررار قبررل ترراريإ القيررد  قرردت صررية اللقررار وأفررذت بررذل  حكررم المنقررول وصررار الميررروض 

 . 1 يئا إتبال إئراءات الحئز ع د المنقول

وهنرا أئراز المشررل بيلئرا ك صية اللقار رغم كونئا تدفل ضمن المنقرول بحسرب المرهلإن ال مار أفذت 

متد ما كان البي  من أعمال الإدارة الحسرنة والتسريير اللرادي مرن المردين شرريطة أن يرتم إيردال ت ر  المردافيل 

 . 2والإيرادات بأمانة الضبط ليتم إضا تئا إلد قيمة الحئز

يراداتر  مرن ي ع د أن ( ا.إ.م. إ 032إذ تن  المادة   ت حا باللقار و/أو الحا الليني اللقاري  مارذ وان

تاريإ قيد أمر الحئز بالمحا ظة اللقاريةك ول مدين المحئوز ع ي  أن يبي   مار اللقار الم حرا بر ك مترد كران 

 ذل  أعمال الإدارة الحسنة من ويودل ال من بأمانة ضبط المحكمة(.

. إ إلد أن المحاصيل الزراعية المفت يةك بيلئا بالمزاد أو عن طريا ا.إ.م 3/032كما أشارت المادة  

وسريط أو بررأي طريقررة أفرررح تضررمن بيلئرا بأ ضررل  مررن شررريطة أن يكررون ذلر  بررأمر ع ررد عريضررة مررن رئرريس 

                                                           

 عبد الرحمن م زيك طرا التنييذك مرئ  سبا ذكرذ.1
 ك  .2661عمر نبيل إسماعيلك الوسيط  ي التنييذ الئبريك دار الئاملة الئديدة ل نشرك 2
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المحكمررةك ع ررد أن يررتم إيرردال النرراتج بأمانررة ضرربط المحكمررة لكرري تضرراف ع ررد قيمررة الحئررز.  ذيرربك قررانون 

 (2660والإدارية الئديدك ترئمة ل محاكمة اللادلةك الإئراءات المدنية 

غير أن  تئدر الإشارة أن   ي حالة افتلاس ت   ال مار أو الإيرادات من طرف المدين أو حرائز اللقرار 

( ا .إ.م.إك أحرررال 033أو الكييرررل أو قرررام برررلتلاف ت ررر  الأمررروال المحئررروزةك  رررلن المشررررل وعبرررر نررر  المرررادة  

أو الإتلاف ع رد اللقوبرة المنصرو  ع يئرا بقرانون اللقوبراتك برل وتقر  اللقوبرة  ينيمرتكب هذا الافتلاس الل

 . 1لمئرد الشرول  ي 

( منر  ع رد أنر ي  يلاقرب برالحبس لمردة سرتة أشرئر 304وبالرئول إلرد قرانون اللقوبرات لا سريما المرادة  

و يبررردد الأشرررياء دجك المحئررروز ع يررر  الرررذي يت رررف أ 166.666إلرررد  2.666إلرررد  رررلاث سرررنوات وب رامرررة مرررن 

 المحئوزة والموضوعة تحت حراست  أو يشرل  ي ذل .

ذا كانت الأشياء المحئوزة مس مة إلد ال يرر لحراسرتئاك  تكرون اللقوبرة الحربس مرن سرنتين إلرد فمرس  وان

دجك وتطبرررا اللقوبرررة المنصرررو  ع يئرررا  ررري اليقررررة السرررابقة  166.666إلرررد  26.666سرررنوات وال رامرررة مرررن 

الررراهن الررذي يت ررف أو يفررت س الأشررياء الترري سرر مئا ع ررد سرربيل الرررهن أو  و المقترررض أوأيضرراك ع ررد المرردين أ

( وع يررر   رررلن هرررذذ ال مرررار والمحاصررريل بلرررد قيرررد أمرررر الحئرررز وتب ي ررر  2660ك 23-60شررررل  ررري ذلررر ...(.  

ل محئوز ع ي ك لم تلد مرن حقر  برل مرن حرا الردائن وت حرا باللقرار سرواء كانرت طبيليرة أو اصرطناعيةك وهرو 

يرادذ م  مرا يوقرف 000يس الحكم الوارد  ي ن  المادة  ن ( ا.م بقولئاي  توقف وتوزل  مار اللقار المرهون وان

 ويوزل  من اللقارك ابتداء من تسئيل نزل الم كية الذي هو بم ابة الحئز اللقاري(.

 المبحث الثاني: إعداد العقار للبيع بالمزاد العلني
                                                           

 ك  .2660 ي النظام القانوني الئزائريك ب قاسمي نور الدينك الحئوز التنييذية 1
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بوضر  اللقرار أو الحقروا اللينيرة اللقاريرة تحرت يرد القضراءك وهري  بلد الانتئاء من الإئراءات الفاصرة

مرح رررة تناولناهرررا  ررري المبحرررث الأولك ترررأتي مرح رررة إعرررداد اللقرررار ل بيررر  برررالمزاد الل نررريك والتررري نظمئرررا المشررررل 

بلئراءات تضمن بير  اللقرار بأحسرن الشرروط وبالقردر الرذي يضرمن حقروا الحرائز والمحئروز ع ير  ل حصرول 

 منك وأتاة  يئا اليرصة لأصحاب الحقوا للاشترا   ي هذا البي .ع د أع د  

وتتم ل هذذ الإئراءات  ي مرح تين سنتناولئما بالدراسة  ي هذا المبحث وهماي المرح رة التمئيديرة ل بير  

والتي نتناولئا من فلال  المط ب الأول(ك  م إئراءات البي  بالمزاد الل ني من فلال المط رب(  ال راني( وذلر  

 حسب ما سيأتي بيان ي 

 المطلب الأول: المرحلة التمهيدية لبيع العقار: 

اللقررار أو الحررا اللينرري اللقرراري بررالمزاد الل نرريك سررن المشرررل الئزائررري عبررر قررانون الإئررراءات بيرر  قبررل 

المدنيررة والإداريررةك مئموعررة مررن النصررو  الإئرائيررة تمكررن كررل ذي مصرر حة مررن تقررديم ملاحظررات  رري شررأن 

 الحا الليني اللقاري المراد بيل . اللقار أو

ع مررا أن المرردين المحئرروز ع يرر  لررم يكررن ليصررل إلررد هررذذ المرح ررةك بلررد عرردم د رر  مب ررغ الرردين  رري أئررل 

( 034شررئر واحررد مررن ترراريإ تب ي رر  الرسررمي بررأمر الحئررز والإنررذار الررذي يرا قرر ك وذلرر  طبقررا لأحكررام المررادة  

 ا.إ.م.إ.

لقررار لا ينئررز إلا بمررنئج إئرائرري يررتم إعرردادذك ويتم ررل  رري الإئررراءات وع يرر  تئرردر الإشررارة إلررد أنبيرر  ال

ك  رررم إئرررراءات متل قرررة بلعرررداد قائمرررة شرررروط البيررر  وضررربطئا (المتل قرررة بتحديرررد الررر من الأساسررري  اليررررل الأول

يداعئا وتب ي ئا  اليرل ال اني(ك وتفرها إئراءات متل قة بئ سة الاعتراضات ع د البي   اليرل ال الث(ك و  هري وان

 الإئراءات التي سنيصل  يئا حسب الآتيي
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 الفرع الأول: إجراءات تحديد الثمن الأساسي للبيع: 

تكون إئراءات تحديرد  مرن البير  بط رب مرن الردائن الحرائز أو مرن المحضرر القضرائي مرن فرلال تقرديم 

مررة الط ررب إلررد رئرريس المحكمررة بموئررب أمررر ع ررد عريضررة مررن أئررل تليررين فبيررر عقرراري مفررت ك يتررولد مئ

تقرردير الرر من التقريبرري ل لقررار أو الحررا اللينرري اللقرراري حسررب سررلر السررواك وهررو الرر من الررذي سرريبدأ منرر  البيرر  

ويئررب ع ررد الفبيررر اللقرراري إعررداد تقريرررذ حررول قيمررة اللقررار أو الحررا  كبررالمزاد الل نرري ئم ررة أو ع ررد أئررراء

يداع  بأمانة ضبط المحكمة  ي مئ ة لا تتئاوز ع لا ترم تك يرف الليني اللقاري وان شررة أيرام مرن تراريإ تليينر  وان

التي نصت ع د أنر  يحردد الر من الأساسري الرذي إ ( ا .إ.م.030فبير تفر لنيس المئمة طبقا لن  المادة  

يبدأ ب  البي  بالمزاد الل ني والقيمة التقريبية ل   ي السواك ل لقار و/أو الحا الليني اللقراري المحئروزك ئم رة 

ف فبير عقاري يلين بأمر ع د عريضةك بناء ع د ط ب المحضر القضائي أو الدائن أو ع د أئزاء من طر 

الحائزك بلد إ بات إيدال أتلاب الفبير بأمانة الضبطك والمحددة مسبقا من طرف رئيس المحكمةك يئب ع د 

اوز هرذا الفبير إيردال تقريرر التقيريم بأمانرة الضربط فرلال الأئرل الرذي يحرددذ رئريس المحكمرةك ع رد أن لا يتئر

لا استبدل ب يرذ(.  الأئل عشرة أيام من تاريإ تليين  وان

ولقد أحسن المشرل صنلا حين أسرند مئمرة تقيريم  مرن اللقرار ل فبيرر اللقراريك والتري وضر  مرن فلالئرا 

حدا ل دعاوح القضائية التي كانت تر   من قبل أمام القاضي اللقاري قاضي الموضول لتحديد ال من إذ ئل ئا 

 ن من افتصا  رئيس المحكمة.المشرل الآ

كما تيادح المشرل بذل  ما كان سائدا بالقانون القديمك الذي ئلل حدا أدند ل  من الأساسي والرذي كران 

( مرن قررانون الإئرراءات المدنيررة القررديم الم  ردك إذ كرران الرر من 300دج( طبقرا لررن  المررادة   266لا يقرل عررن 

 ي السوا حالياك لذل  نرح أن  من الصواب ئلل هذذ المسألة لأهرل  رمزيا ئدا مقارنة بالقيمة الحقيقية ل لقار
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الفبرة كما  لل المشرل  ي قانون الإئراءات المدنية والإدارية الحاليك وهرو الأمرر الرذي يمكرن مرن بير  اللقرار 

د مرا بأع د  من ممكن. غير أن  يئوز تئزئة اللقارات المراد بيلئاك ويتم تحديد ال من الأساسي لكل ئزءك مت

رأح الدائن المباشر لإئراءات التنييذ أن المص حة تقتضي التئزئة ع د صيقات متلددةك حتد يسئل البي  أو 

لكي يزيد عدد الراغبين  ي الشراء وبذل  حاصل البي  وهنا تئدر الإشارة إلد أن  إذا تمت تئزئة اللقار يئب 

 . 1أن يذكر  من الطرة بالنسبة لكل صيقة

 جراءات المتعلقة بقائمة شروط البيع: الفرع الثاني: الإ

تررأتي إئررراءات ضرربط قائمررة شررروط البيرر ك بلررد مرح ررة إتمررام إئررراءات تحديررد الرر من الأساسرري ل لقررار أو 

الحررا اللينرري اللقرراري المحئرروز إذ لا يمكررن إعررداد قائمررة لشررروط البيرر ك مررا لررم تكررن تتضررمن اللنصررر المتل ررا 

  ي قائمة شروط البي .بتقييم اللقارك وتحديد  من  الأساسي 

لذل  وبلد استيياء مرح ة تحديد ال منك يسارل المحضر القضائي إلد اسرتيياء المرح رة ال انيرةك الممئردة 

لبي  اللقار والمتم  ة  ي تحرير وضربط قائمرة شرروط البير ك والتري سرنتناولئا بالدراسرة عبرر اليقررة  الأولرد(  رم 

ل انيةك ي يئا إئراء التب يغ لقائمة الشروط من فلال اليقرة ال ال ة( حسب إئراء إيدال قائمة شروط البي   اليقرة ا

 الآتي 

 

 

 الفقرة الأولى: تحرير وضبط قائمة شروط البيع:

                                                           

 ك  .1004دويدار ط لت محمدك طرا التنييذ القضائيك منشأة الملارف بالإسكندريةك 1
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إن هرذا الإئرراء أوئبر  المشررل مباشررة بلرد انقضراء مئ رة الشرئر الممنوحرة ل مردين والرذي لرم يقرم بالو راء 

 . 1قائمة شروط البي  إيذانا بالتمئيد لبي  اللقار بالمزاد الل ني رغم إعذارذ بذل   ئلل إئراءات ضبط وتحرير

إن قائمة شروط البي  هي عبارة عن ورقة يحررها المحضر القضائيك بناء ع رد ط رب الردائن الحرائزك 

وتتضمن هذذ الورقة كا ة البيانات التي تؤدي إلد التلريف الدقيا باللقار المط وب بيل  دويدارك طرا التنييذ 

( ا.إ.م. إ  رري  قرتئررا ال ال ررة أنرر  يئررب أن 030(ك وهرري بيانررات منصررو  ع يئررا بالمررادة  1004قضررائيك ال

 تتضمن قائمة شروط البي   ضلا عن البيانات الملتادة ما يأتيي

 . اسم ولقب كل من الدائنين المقيدين والحائز والمدين المحئوز ع ي ك وموطن كل منئم.1

 لحئز بمقتضاذ ومب غ الدين.. السند التنييذي الذي تم ا2 

 . أمر الحئز وتاريإ تب ي   الرسمي وقيدذ وتاريإ إنذار الحائز أو الكييل الليني إن وئد.3

. تليرررين اللقرررار و/أو الحرررا اللينررري اللقررراري المحئررروز تليينرررا دقيقررراك لا سررريما موقلررر  وحررردودذ ونوعررر  4

اءك ميرزا أو مشاعاك وغيرها من البيانرات التري ومشتملات  ومساحت  ورقم القطلة الأرضية واسمئا عند الاقتض

ن كان اللقار بناية يبين الشارل ورقم  وأئزاء اللقارات.  تييد  ي تليين  وان

 . تحديد شاغل اللقار وصيت  وسبب الش لك أو أن  شاغر.2

 . شروط البي  وال من الأساسي والمصاريف.0

                                                           

 عمر نبيل إسماعيلك الوسيط  ي التنييذ الئبريك مرئ  سبا ذكرذك  .1
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ضرل عنرد البير ك مر  تحديرد الر من الأساسري لكرل . تئزئة اللقار إلرد أئرزاءك إن كران  ري ذلر   ائردة أ 0

ذا كان محل الحئرز وحردة اسرت لال اقتصرادية  ئزء وتوضيح الترتيب الذي سيئرح  ي  البي  عند الاقتضاءك وان

 أو مئموعة  لاحية لا يئوز تئزئتئا.

 ( 2660كاك قانون الإئراءات المدنية والإداريةك  60-60. بيان المحكمة التي سيتم أمامئا البي . 0

أمررا مررن الناحيررة اليقئيررة  قررد افت يررت الآراء اليقئيررة حررول الطبيلررة القانونيررة لقائمررة شررروط البيرر  هررل هرري 

عقد أم لا  وهو الأمر الذي يتئ د  ي الرأي اليقئي اليرنسي الذي اعتبرها مشررول عقرد يقردم مرن ئانرب واحرد 

يشرركل شرررريلة الأطرررراف المشرررتركين  ررري  أمررا بلرررد اليصرررل  ررري الاعتراضرررات المقدمررة حولئرررا  تلرررد عمرررلا نئائيرررا

 المزاد غير أن  برز رأي  قئي مفاليا لئرذا الررأي ومنتقردا لر  ملتبررين أنر  مرن الفطرأ تيسرير الطبيلرة القانونيرة 

 (2660ا.ك قانون الإئراءات المدنية والإداريةك  60-60ل قائمة بيكرة اللقد. 

ر نقل الم كية مقابل ال منك إلا أنئما يفت يان  ي  رغم إشرا  البي  التلاقدي م  البي  الئبري  ي عنص

ع ي  عقد البي ك ألا وهو ركرن الرضرا إذ نئرد الرضرا  ري البير  التلاقرديك لكنر  لا يتحقرا وئرودذ  أهم ركن يقوم

  ي البي  الئبري لأن اللقار يبال بالمزاد دون رضا المدين.

د ضررورة وئرود كا رة البيانرات المنصرو  غير أن الئدير بالذكر هو أن المشرل الئزائرريك قرد أكرد ع ر

( ورتب الئزاء ع د تف ف هات  البيانات وهو قاب يرة قائمرة الشرروط ل بطرال المفرول لكرل 030ع يئا بالمادة  

لا  ذي مص حةك ويكون الإبطال بموئب ط ب من صاحب المص حة فلال أئل أقصاذ ئ سرة الاعتراضرات وان

 ئمة شروط البي ك يلاد تحديدها ع د نيقة المحضر القضائي.سقط حق   ي الإبطالك و ي حالة إل اء قا
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 الفقرة الثانية: إيداع قائمة شروط البيع: 

بلد أن يحرر المحضر القضائي قائمة شروط البي  ويضبط بياناتئاك يقوم بلردها مباشررة بليردال القائمرة 

( 030زك طبقررا لررن  المررادة  لرردح أمانررة الضرربط المحكمررة الترري توئررد  رري دائرررة افتصاصررئا اللقرراري المحئررو 

ا.إ.م.إك و ي حالة تلدد اللقارات و/أو الحقوا اللينيرة اللقاريرة المحئروزة ترودل قائمرة شرروط البير   ري أمانرة 

 ضبط المحكمة التي يوئد  يئا أحد هذذ اللقارات حسب نيس المادة.

المحكمررةك وذلرر  بموئررب إئررراءات الإيرردال يتسرر م المحضررر القضررائي محضرررا بالإيرردال مررن أمررين ضرربط 

بلرد التأشررير ع يرر  مرن رئرريس المحكمررة المفررت  إق يميرا ويحرردد  يرر  ئ سررات للاعتراضرات وئ سررة لاحقررة ل بيرر  

وترراريإ وسرراعة انلقادهمررا. ولقبررول إيرردال قائمررة شررروط البيرر  مررن طرررف المحكمررةك لا بررد مررن أن تر ررا القائمررة 

ي ( ا.إ.م. إ بنصررئا ع ررد الآترري030مرادة  بمئموعرة مررن المسررتندات كشرررط إئرائري ضررروريك والررذي أكدترر  ال

 تر ا م  قائمة شروط البي  المستندات الآتيةي

 نسفة من السند التنييذي الذي تم الحئز بمقتضاذ. -1

 نسفة من أمر الحئز. -2 

 نسفة من محضر التب يغ الرسمي ل محئوز ع ي  أو الحائز أو الكييل الليني إن وئد. -3

 التي حص ت إلد غاية تاريإ الحئز. شئادة عقارية تتضمن القيود -4

 مستفرج ئدول الضريبة اللقارية(. - 2

والئدير بالذكر هو أن المشرل لم يرتب أي ئزاءك عن مفاليرة المحضرر القضرائي لمواعيرد إيردال قائمرة 

 لرررل مرر  برراقي الإئررراءات التمئيديرررة الأفرررحك ولررم يرتررب أي أ رررر قررانوني عررن تئاوزهرررا لا  شررروط البيرر ك كمررا
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لان ولا غيرررذ مررن الآ ررارك لتبقررد هررذذ المسررألة   رررة قانونيررة ينب رري الإحاطررة بئررا بررن  صررريح  رري قررانون بررالبط

 الإئراءات المدنية والإدارية. 

 الفقرة الثالثة: التبليغ الرسمي لقائمة شروط البيع:

شرروط  ( ا .إ.م.إك  لننا نف   إلد اعتبار التب يغ الرسمي لقائمرة046من فلال استقراء ن  المادة  

يوم من تاريإ إيدال قائمة شروط البير  لردح أمانرة ضربط المحكمرة  12البي ك وهو إئراء وئوبي محددة بمئ ة 

والتب يغك هو إئراء يقوم ب  المحضر القضائيك ويكون التب يرغ موئئرا ل شرفا  المرذكورين حصررا  ري المرادة 

 ( وهمي046 

 . المدين المحئوز ع ي 

 أو الحا الليني اللقاري إن وئدا.و ارالكييل الليني والحائز ل لق / 

  المرررالكين ع ررررد الشرررريول إن كرررران اللقرررار و/أو الحررررا اللينرررري اللقرررراري مشررراعا. الرررردائنين المقيرررردين كررررل

 . 1بميردذ

 .بائ  اللقار أو مقرض  من  أو الشري  المقاسم أو المقايض ب  إن وئد 

من البيانرررات الملترررادة  ررري كرررل إن التب يرررغ الرسرررمي لقائمرررة شرررروط البيررر ك يكرررون بموئرررب محضرررر يتضررر

أنررر  يتضرررمن أيضرررا إلرررد ئانبئرررا بيانرررات فاصرررةك يئرررب أن يضرررييئا المحضرررر  محاضرررر التب يرررغ اللررراديك إلا

 وتتم ل  ي الآتيي  إ(ا.إ.م.041القضائي  ي هذا المحضر بموئب المادة  

 . تاريإ إيدال قائمة شروط البي 
                                                           

 .201نبيلك مرئ  سبا ذكرذك  صقر   1
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 محئوزة بالإئمال./ أو الحقوا اللينية اللقارية الو تليين اللقارات 

 .ال من الأساسي المحدد ئم ة أو لكل ئزء 

  ترراريإ وسرراعة الئ سررة المحررددة ل نظررر  رري الاعتراضررات المحتم ررةك وترراريإ وسرراعة ئ سررة البيرر  بررالمزاد

 الل ني.

 إن  1إنررذار المب ررغ لئررم بررالاطلال ع ررد قائمررة شررروط البيرر  لإبررداء الملاحظررات والاعتراضررات المحتم ررة

ئرؤلاء الأشرفا ك يتضرمن إنرذارا لئرم بسرقوط البير  برالمزاد الل نري ل لقرارك قبرل الئ سرة المحرددة توئي  التب يرغ ل

 للاعتراضات ب لا ة أيام ع د الأقل.

ويترتررب ع ررد الإنررذار أن يصرربح ئميرر  المب  ررين برر  أطرا ررا  رري الإئررراءاتك  ررلذا لررم يررتم توئيرر  الإنررذار  

ئمك  ررلا يئرروز الاحتئرراج بالتنييررذ ع رريئمك وذلرر  أن المررادة الشررروط لررذوي الشررأن أو ور ررت بررالاطلال ع ررد قائمررة

( السالية الذكر نصت ع د أن ي   ي حالة الو اةك يكون التب يغ الرسمي إلد ور ة هرؤلاء بصرية ئماعيرة 046 

 2دون تحديد الأسماء والصياتك  ي موطنئمك  لن لم يكن لئم موطن ملروف  يي موطن المتو د(.

نمرا اسرت زم إلرد 046لان الفا  بالأشرفا  المرذكورين بالمرادة  ولم يكتيي المشرل بالإع ( ا.إ.م.إك وان

التب يغ إعلان عام ل ئمي  يتم عن طريرا إئرراء قرانوني تفرر يلررف بالنشرر والتل يرا وال ررض مرن  ئانب ذل 

برن   اللموم  الذين يئمئم الأمر ع د قائمة شروط البي ك ويكون هذا الإئراء إلزامري إئراء النشر هو إطلال

( ا.إ.م.! الترري تررن  ع ررد أنرر ي  يقرروم المحضررر القضررائي بلررد إيرردال قائمررة شررروط البيرر  بنشررر 040المررادة  

( 60والتل يرا  ري لوحرة الإعلانرات بالمحكمرة فرلال  مانيرة   مستفرج من هذذ القائمة  ي ئريدة يومية وطنيرة

                                                           

 عبد الرحمن م زيك طرا التنييذك مرئ  سبا ذكرذ.1
 عمار زودةك مرئ  سابا.2
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لان  رري الئريرردة ونسررفة مررن محضررر الإعرر أيررام التاليررة لآفررر تب يررغ رسررمي بليرردال القائمررةك وتر ررا صررورة مررن

 التل يا م  م ف التنييذ.

ومررن هنررا يئرروز لكررل شررف  الاطررلال ع ررد قائمررة شررروط البيرر   رري مكتررب المحضررر القضررائي أو  رري 

ع ررد حررد السرواءك وهررذا الإئررراء يكيررل حررا الاعترراض ع ررد القائمررةك لكررل شررف  فررارج  أمانرة ضرربط المحكمررة

 . 1إعلامئم وتب ي ئم عن قائمة الأشفا  الذين أوئب القانون

غير أن السؤال المطروة هنا يدور حول مئ ة الاعتراض ل لامة من النراسك  مرا دام المشررل حردد مئ رة 

أيررام إلا أنرر  لررم يضرر  مئ ررة محررددة  63( هرري مئ ررة 046الاعتررراض ل شررفا  المررذكورين حصررريا بالمررادة  

ئرررال القرررانون إلرررد اعتبرررار الأئرررل لئرررؤلاء ل لامرررة مرررن النررراس الملنيرررين بالنشرررر والتل يررراك لرررذل  ذهرررب بلرررض ر 

ويكمن تقديم  حتد أ ناء ئ سة الاعتراضات ذاتئاك وهرو الأمرر الرذي لرم أسرتط  الئرزم بر  ك الأشفا  ميتوحا

كباحررث  رري هررذا الموضررولك لأننرري التمسررت  يرر  عرردم تكررا   اليررر  بررين الأشررفا  المررذكورين حصرررا وبررين 

 اللامة من الناس.

هرذذ الإئرراءاتك أنر  يوئرد إئرراء إضرا ي تفرر يمكرن أن يسرتلم   الأطرراف  ري كما تئدر الإشرارة  ري  

يرذكرذ ئررل البرراح ين  ري هررذا الموضررولك ألا وهرو أنرر  يئروز لرررئيس المحكمررة وبنراء ع ررد ط ررب  هرذذ المرح ررة لا

 المدين أو الحائزك أن يأمر بنشر إضا ي كالمناداة الل نية  ي الأسواا اللمومية.

 

 

                                                           

 تواتي الصدياك محاضرات  ي طرا التنييذ ألقيت بالمدرسة الل يا ل قضاءك مرئ  سبا ذكرذ.1
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 راءات جلسة الاعتراضات الفرع الثالث: إج 

بلررد إيرردال قائمررة شررروط البيرر  وتب يررغ مررن أوئررب القررانون إبلاغئررمك ومررن أئررل تطئيررر اللم يررة مررن كررل 

قد شابتئا سواء تل قت الليوب بالشروط الموضوعية لصحة التنييذ أم تل قرت بشرروط البير   الليوب التي تكون

د الوصررول إلررد مرح ررة البيرر  نوائرر  إئررراءين قررد ذاترر ك ومنرر  الوصررول إلررد تصرريية كررل ت رر  الليرروب وذلرر  قصرر

يتحققان عنردها وهمراي ئ سرة للاعتراضرات وهرو مرا نوضرح   ري اليقررة الأولردك والردعاوح الراميرة إلرد وقرف أو 

 تأئيل عم ية البي ك من فلال اليقرة ال انية( وذل  ع د النحو التاليي

 الفقرة الأولى: جلسة الاعتراضات 

شروط البي  ل  طبيلرة قانونيرة تتم رل  ري اعتبرارذ منازعرة قضرائية  ري التنييرذك  إن الاعتراض ع د قائمة

بر   ط ب الاعتراض تستمر الفصومة و  1من شأنئا وقف إئراءات التنييذ إلد حين اليصل  يئا بحكم نئائي

ك عريضرة لردح رئريس المحكمرة القضائية بشأن التنييذ بمئرد تب ي   ل طرراف الأفررحك ويكرون الط رب بموئرب

ويتم تسئي ئا  ي سئل فرا  حسرب تراريإ ورودهرا بلرد د ر  الرسرومك مر  الل رم أنر  تقردم اللريضرة قبرل  لا رة 

لا سررقط الحررا  رري الاعتررراضك ومنرر   ررالاعتراض لا يكررون برردعوح  أيررام ع ررد الأقررل مررن ئ سررة الاعتراضررات وان

 عادية و ا الأوضال الملتادة لر   الدعوح.

للقار و/أو الحقوا اللينية اللقاريةك من شأنئا إلحاا الضرر ب ك وع ي  أما الصية القانونية لقبول بي  ا

 رررلن صرررية الملتررررض ت برررت ل مررردين ول كييرررل اللينررري باعتبرررار أن عقرررارذ ضرررامنا ل ررردين ول مرررالكين ع رررد الشررريول 

باعتبررار أن أنصرربتئم غيررر ميرررزة ممررا يشرركل ضررررا لئررمك ول رردائنين المقيرردين وبررائ  اللقررار أو مقرررض  منرر  أو 

                                                           

 تواتي الصدياك محاضرات  ي طرا التنييذ ألقيت بالمدرسة الل يا ل قضاءك مرئ  سبا ذكرذ.1
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الشررري  المقاسررم أو المقررايض برر ك باعتبررارهم مررن ذوي حقرروا الامتيرراز الفاصررة ع ررد اللقررار  طبقررا ل مررواد مررن 

 1( من القانون المدني.1663إلد   000

بلد تب يغ عريضة الاعتراض ل طراف الأفرح وتقديم ملاحظاتئمك ييصل رئيس المحكمة طبقرا لأحكرام 

المشررورة بحضررور الملترررض والحررائز والمحضررر القضررائيك بررأمر أيررام( ا.إ.م.إ  رري غر ررة  60( 042المررادة  

غيررر قابررل لأي طلررنك وذلرر   رري أئررل أقصرراذ وبمررا أن الاعتررراض ع ررد قائمررة شررروط البيرر  تشرركل منازعررة  رري 

صرررحة الإئرررراءاتك  لنررر  بمئررررد تقرررديم ط رررب الاعترررراض تتوقرررف إئرررراءات البيررر  إلرررد غايرررة اليصرررل  يررر  بحكرررم 

 . 2ر مئيأ ل بي  بالمزاد الل نينئائيك وبلد ذل  يصبح اللقا

أما  ي حالة عدم تقديم أي اعتراض من الأطراف المذكورة سابقاك بالئ سة المحددة يؤشر أمين الضربط 

بذل   ي السئل الفرا  بالاعتراضرات ويرتمكن بلردها المحضرر القضرائي مرن مباشررة إئرراءات الإعرلان عرن 

ن تصررورها حسررب قررانون الإئررراءات المدنيررة والإداريررة نررذكر البيرر  بررالمزاد الل نرري. ومررن الاعتراضررات الترري يمكرر

 أهمئا  ي الآتيي

( 030الاعتراض ببطلان قائمة شروط البي  للدم ذكر أحد البيانات المنصو  ع يئا  ي المادة   -1 

 ا.إ.م.إ.

الاعترررراض بئررردف إل ررراء الشرررروط المفاليرررة ل نظرررام اللرررام أو المتضرررمنة إقصررراء مرررن لئرررم حرررا  ررري  - 2

 دة قانونا.المزاي

 / أو الحا الليني اللقاري والمطالبة بلعادة تقييم اللقار.و الاعتراض ع د ال من الأساسي ل لقار -3

                                                           

 ك مرئ  سبا ذكرذ.تواتي الصدياك محاضرات  ي طرا التنييذ ألقيت بالمدرسة الل يا ل قضاء1
 عمر نبيل إسماعيلك الوسيط  ي التنييذ الئبريك مرئ  سبا ذكرذك  .2
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الاعتراض ع د بي  اللقار بلد تئزئت  إذا كان الشرط الروارد  ري القائمرة قرد نر  بيلر  غيرر مئرزأك  -4

 كبيرا يد ل  الراسي ع ي  المزاد. كون الشرط لا يحيز المزايدين لضفامة اللقارك والذي يتط ب مب  ا

الاعتراض ع د وئود عيب  ي الإئراءات سواء الشك ية أو الموضوعيةك  من الليوب الشك ية ما  - 2

تل ررا منئررا بررالتب يغ الرسررمي والمواعيرردك ومررن الليرروب الموضرروعية عيرروب  رري التنييررذ أو أن اللقررار غيررر قابررل 

 (1006ك 36-06ل حئز ع ي .  

بسبب وئود دعوح  سإ تف  اللقار المحئوز متل قة بالبي  الأول كل  أو القسرمة أو الاعتراض  -0 

 د   ال من أو اليرا  ي ال من أو ملدل القسمة من طرف المنيذ ل . المقايضة بسبب عدم

 الفقرة الثانية: الدعوى الرامية إلى وقف أو تأجيل البيع: 

ينب ري اليصرل  يئرا لتصريية كرل منازعرات التنييرذك هنا  دعاوح قرد ت رار بشرأن اللقرار المحئروز وبيلر ك 

قبل البي  بالمزاد الل ني ودعراوح نر  المشررل ع يئرا والتري تئردف  ري مئم ئراك إلرد وقرف إئرراءات التنييرذ أو 

 تأئي ئاك والتي تتم ل  ي الآتيي

 أولا :دعوى اقتصار البيع على بعض العقارات المحجوزة :

لئرا المرردين المحئروز ع ير  أو الحرائز أو الكييرل اللينريك لأئررل وتكرون بموئرب دعروح اسرتلئاليةك ير  

ئلل البي  بالمزاد منحصرا ع د عقار أو حا عينري عقراري واحرد  قرط دون غيررذك ومرن شرروط  أن ي برت أن 

 قيمة هذا اللقار أو الحا الليني اللقاري تكيي ل و اء بحقوا الدائنين.

 

 



 الفصل الأول:                                                              العقارات المشهرة

33 

 

 ثانيا: دعوى تأجيل البيع

مدين المحئروز ع ير  أو الحرائز أو الكييرل اللينريك ويكرون بموئرب دعروح اسرتلئالية وهو حا مكيول ل 

موضوعئا ط ب تأئيل البي  بالمزاد الل ني ل لقار المنيذ ع ي ك واشترط المشرل لقبول ط ب التأئيل من فلال 

ة يكيري ل و راء ( ا.إ.م.! أن ي بت المدين أن صا ي إيرادات هذا اللقار ومرا ينتئر   ري سرنة واحرد044المادة  

بديون ك و ي حال أمرت المحكمة بتأئيل البي  يتلين ع د القاضي تئديد الأئل الذي تستأنف  ي  الإئراءات 

البيررر   ررري حالرررة عررردم الو ررراءك مررر  الل رررم أن الأئرررل المحررردد  ررري التأئيرررل لا يتئررراوز مررردة سرررنة واحررردة  ررري كرررل 

 . 1الأحوال

 ثالثا: دعوى الفسخ

ام المحضررر القضررائي بليرردال قائمررة شررروط البيرر ك ومررن أنرر  يئررب ع يرر   رري سرربا وأن ذكرنررا أنرر  بلررد قيرر

( ا .إ.م.! أو ور تئمك 046يوم( التالية ل يدال توئي  تب يغ رسمي ل شفا  المذكورين بالمادة   12فلال  

بررداء ملاحظرراتئم ك لا سررقط حقئررم  رري وذلرر  بلنررذارهم بررالاطلال ع يئررا وان  واعتراضرراتئم فررلال الأئررل المحرردد وان

 إبدائئاك ومن بين هؤلاء الأشفا  البائ  أو المقايض أو الشري  المقاسم إن وئدوا.

( ا . إ.م.إك  لن الإنذار الموئ  لئم ميرادذ أنر   ري 042وبناء ع د ما سبا  لن  وعملا بأحكام المادة  

بير  عرن طريرا حالة عردم ر ر  دعروح اليسرإ للردم د ر  الر من أو اليررا  ري الر منك أو لرم يقردموا ط رب إعرادة ال

أيام( ع د الأقل قبل ئ سرة الاعتراضرات والتأشرير بئرا ع رد قائمرة شرروط البير ك  63المزاد الل ني فلال أئل 

 لن حقئم  ي ذل  يسقط. غير أن  إذا ر لت دعوح اليسإ أو يتم تقرديم ط رب إعرادة البير ك  ري الأئرل المحردد 

                                                           

 عمر نبيل إسماعيلك الوسيط  ي التنييذ الئبريك مرئ  سبا ذكرذك  .1



 الفصل الأول:                                                              العقارات المشهرة

34 

 

مرررة شرررروط البيررر ك وتوقرررف عرررن الاسرررتمرار  ررري المرررذكور أعرررلاذ قرررام المحضرررر القضرررائي بتأشرررير ذلررر  ع رررد قائ

 1إئراءات البي ك إلد حين اليصل  ي هذذ الدعوح من طرف قاضي الموضول.

 المطلب الثاني: إجراءات البيع بالمزاد العلني:

يمررر بيرر  اللقررار المحئرروز أو الحررا اللينرري اللقرراري بلرردة إئررراءات ومراحررلك تبرردأ بتحديررد ترراريإ ئ سررة 

عادة البي   اليرل ال انيك إلرد  المزايدة إلد إعلان البي  ل ئمئور ومكان  اليرل  الأول(ك مرورا بئ سة المزايدة وان

 ال الث( وكل ذل  سنتطرا إلد تيصي   حسب الآتيي صدور حكم برسو المزاد  اليرل

 الفرع الأول: تحديد تاريخ ومكان البيع بالمزاد: 

دد  يئا تاريإ وساعة ئ سرة بير  اللقرار أو الحرا بلد تأشير رئيس المحكمة ع د قائمة شروط البي ك يح

الليني اللقاري  لذا لم تقدم أي اعتراضات ع د هذذ القائمة يبقد هذا التاريإ قائماك أما إذا قردمت اعتراضرات 

ع رررد قائمرررة شرررروط البيررر   رررلن التحديرررد المقررردم لتررراريإ انلقررراد ئ سرررة البيررر  يسرررقطك ويكرررون ل ررردائن أو المحضرررر 

 د أمر ع رد عريضرة يتضرمن منطوقر  تراريإ ومكران ئ سرة البير  بالمزايردة عنردها يترولد القضائي الحصول ع

المحضررر القضررائي إفطررار ئميرر  الرردائنين المقيرردين والمرردين المحئرروز ع يرر  والحررائز والكييررل اللينرري إن وئررد 

قا لأحكام المرادتين أيام( ع د الأقل طب 60بتاريإ ومكان ئ سة البي  بالمزاد الل نيك قبل الئ سة ب مانية أيام  

 2( . ا.إ.م.إ. 040و 030  

                                                           

 .200نبيلك مرئ  سبا ذكرذك  صقر 1

 .44عمر بن سليدك طرا التنييذ ك مرئ  ساباك  2
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والئدير بالإشارة هنا أن  تتم عم ية البي  و قا ل قاعدة اللامرة  ري مقرر المحكمرة غيرر أنر  وطبقرا لأحكرام 

( ا.إ.م. يئررروز إئرائئرررا  ررري مكررران تفررررك حسرررب رغبرررة الررردائن أو المررردين أو الحرررائز أو الكييرررل 040المرررادة  

 ي هذا الافتيارك كما أن المشرل لم يحدد طريقة الافتيار ولا إئراءات  مما يييد  اللينيك أو صاحب المص حة

 رئيس المحكمة أو أي إئراء تفر. عدم تقييد الأطراف بشرط استصدار إذن من

غيرررر أن تحديرررد تررراريإ ومكررران وسررراعة ئ سرررة البيررر  برررالمزاد الل نررريك تحتررراج إلرررد الإعرررلان عنئرررا بصرررورة 

التل يا  اليقرة الأولد(ك وتقردير مصراريف إئرراءات التنييرذ قبرل إ تتراة ئ سرة البير  و  قانونيةك عن طريا النشر

 فلال  اليقرة ال انية(. بالمزادك وهو الإئراء الذي نوضح  من

 الفقرة الأولى: النشر والتعليق لجلسة البيع بالمزاد:

منرر  بلرث روة التنررا سك  يلتبرر النشرر والتل يررا بم ابرة الإعرلان عررن إئرراء البير ك وهررذا الإئرراء ال ررض

وقرد ضربط المشررل طررا الإعرلان وملرادذ محا ظرا ع رد  تررة زمنيرة ليسرت طوي رة برين   ي الراغبين  ري الشرراء

 الإعلان والبي ك كما لا يئب أن تكون هذذ اليترة بالقصيرة أيضا.

ل شرفا   كما يضمن النشر والتل يرا إعرلام أكبرر عردد مرن المزايردين بتراريإ ومكران البير ك كمرا يمكرن

ملر ررة شررروط البيرر  ع ررد أن يررتم نشررر الم فرر   رري ئريرردة يوميررةك ويل ررا  رري لوحررة الإعلانررات بالمحكمررةك 

إضررا ة إلررد تمكررين الأشررفا  مررن الاطررلال ع ررد تياصرريل قائمررة شررروط البيرر   رري مكتررب المحضررر القضررائي 

تياصرريل اللقررار الملررروض  وأمانررة الضرربطك ليكررون ع ررد ع ررم بررالإئراءات الترري سررتتم عنررد البيرر  بررالمزادك وبكررل

 ل بي  ومشتملات .

( يومررا بتحريررر مسررتفرج 36يومررا( ولا تزيررد عررن   26ويقرروم المحضررر القضررائي فررلال  ترررة لا تقررل عررن 

السند التنييذي ومحتوح قائمة شرروط البير  موقلرا ع ير ك ويرتم نشرر الإعرلان ع رد نيقرة طالرب  يتضمن محتوح
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كل البيانات الئوهرية التي يتضمنئا المستفرجك وذل  تحت رقابرة  . إ( ا.إ.م040التنييذك وقد حددت المادة  

 القاضي وتتم ل هذذ البيانات  يي

 اسم ولقب كل من الدائن والحائز والمدين المحئوز ع ي  والحائز والكييل الليني وموطن . -1

 تليين اللقار كما ورد  ي قائمة شروط البي . -2

ذا ك - 3  ان مئزأ يذكر ال من الأساسي لكل ئزء.ال من الأساسي ل لقارك وان

 بيان المحكمة أو المكان الذي يحصل  ي  البي  ويوم وساعة المزايدة. -4

وأئراز المشرررل إئررراء إعررلان إضررا ي ب يررت ئ ررب أكبررر عرردد مررن المزايرردين مررن فررلال نشررر إضررا ي  رري 

القرررانونك والتررري ئررراء أك رررر مرررن صرررحيية وتل يرررا الإعرررلان  ررري أمررراكن أفررررح غيرررر ت ررر  الأمررراكن التررري حرررددها 

 ( ا.إ.م.إ026تحديدها  ي المادة  

 التي ذكرت أماكن محددة وهيي

  ي باب أو مدفل كل عقار من اللقارات المحئوزة سواء كانت أراضي أو مباني. -1

  ي ئريدة يومية وطنية أو أك ر حسب أهمية اللقار المحئوز. -2

 ي . ي لوحة الإعلانات بالمحكمة التي يتم  يئا الب -3

  ي لوحة الإعلانات بقباضة الضرائب والب دية التي يوئد  يئا اللقار. -4

  ي الساحات والأماكن اللمومية. -2



 الفصل الأول:                                                              العقارات المشهرة

37 

 

 و ي أي مكان تفر يحتمل أن يضمن ئ ب عدد من المزايدين. -0

 ومن أئل إ بات النشر والتل يا أمام هيئة المحكمة يمكن تحقيق  بواسطةي

 رت الإعلانتقديم صورة من الئريدة التي نش 

تقررديم نسررفة مررن الإعررلان مؤشرررة ع ررد الئررامش مررن طرررف الموظررف المفررت ك وهررو إمررا رئرريس أمنرراء 

 الضبط أو قابض الضرائب أو رئيس المئ س الشلبي الب دي.

تقديم نسفة مرن محضرر رسرمي ملرد مرن طررف المحضرر القضرائيك إذا كران التل يرا  ري اللقرارات أو  

 .الأماكن اللمومية أو أماكن أفرح

ويتم إر اا هذذ الو ائا ال بوتية  ي م ف التنييرذ ع رد أن يمكرن ذوي المصر حة مرن إمكانيرة ط رب إل راء 

( ا.إ.م.إك وتتم ررل ت رر  المصرر حة  رري رغبررة الرردائنين  رري 021إئررراءات النشررر والتل يررا طبقررا لأحكررام المررادة  

الإل اء بموئرب عريضرة إلرد رئريس  إعلام المزيد من المزايدين لتحقيا  من أكبر  ي بي  اللقارك ويكون ط ب

لا سقط حقئم  ري ذلر ك مسرببين ط ربئم  63المحكمة فلال   أيام( ع د الأقل قبل ئ سة البي  بالمزاد الل ني وان

 بالتقصير  ي التل يا بلحدح الأماكن المذكورة قانونا. 

وقبررل ا تترراة  وع ررد رئرريس المحكمررة  رري هررذذ الحالررة أن ييصررل  رري ط ررب الإل رراء  رري يرروم البيرر  بررالمزادك

ئ سة البي  بموئب أمر غير قابل لأي طلن إما بقبول الط ب والقضراء بلل راء إئرراءات النشرر والتل يرا وهنرا 

الأمرررر بلعرررادة إئرررراءات النشرررر مرررن ئديررردك لكرررن ع رررد نيقرررة المحضرررر  يررتم تأئيرررل البيررر  إلرررد ئ سرررة لاحقرررة مررر 

ما ير ض ط ب الإل اء و ي هذذ الحال  ة يأمر با تتاة ئ سة البي  بالمزاد الل ني.القضائي لأن  المفط ك وان
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 الفقرة الثانية: تقدير مصاريف إجراءات التنفيذ:

إن تقدير المصاريف يلد من الإئراءات التي تسبا ئ سة البي ك والتي أوئب القرانون مرن فرلال المرادة 

ك قبرل ا تتراة ئ سررة ( ا.إ.م. إ ع رد رئريس المحكمررة أن يقروم بتقردير أتلرراب ومصراريف إئرراءات التنييررذ022 

البيرر  فاصررة مررا تل ررا منئررا بالتب ي ررات والنشررر والتل يررا الترري أنئزهررا المحضررر القضررائيك وكررذا أتلرراب الفبيررر 

 القضائي الذي حدد ال من الأساسي.

ويتم تقدير ذل  فلال عريضة يتقدم بئا المحضر القضائي أو أحد الدائنين  ي حالة ما إذا كانت ت    

التكاليف مسبقاك وييصل  يئرا رئريس المحكمرة بموئرب أمرر ع رد عريضرةك يحردد  يئرا هرذذ الإئراءات مد وعة 

المصراريفك ع ررد أن يل ررن عنئررا  رري الئ سرةك ويررتم تقييرردها بلررد ذلرر   رري حكرم رسررو المررزاد الررذي سيصرردرذ  رري 

 نئاية ئ سة البي .

 الفرع الثاني: إجراءات البيع بالمزاد العلني

لتري يرتم  يئرا عررض المحئروزك وانطرلاا الزيرادة  ري الر منك وتحرري المزايردة يراد بالمزايردة ت ر  اللم يرة ا

 ي ئ سة ع نية يترأسئا رئيس المحكمة أو القاضي الذي يلين  لئذا ال رضك بمقر المحكمة التي أودعت  يئا 

قائمرررة شرررروط البيررر ك  ررري اليررروم والسررراعة المحرررددين لئررراك وبحضرررور المحضرررر القضرررائي وكرررذا أمرررين كالضررربطك 

أيرام  60دائنين المقيدين والمدين المحئوز ع ي ك والحائز والكييرل اللينري إن وئرد بلرد إفبرارهم ب مانيرة أيرام وال

أشررفا  وهنررا يحتمررل أن  63ع ررد الأقررل قبررل ترراريإ الئ سررةك ويئررب حضررور عرردد مررن المزايرردين لا يقررل عررن 
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ما يحدث أن يئري  إعادة البي  ل مرة ال انية  اليقرة  ال انية( يئري البي  بئ سة المزايدة ذاتئا  اليقرة الأولد(ك وان

 .1وذل  حسب الآتي

 جلسة بيع العقار بالمزاد العلني: الفقرة الأولى 

يرررتم ا تتررراة ئ سرررة البيررر ك  يقررروم الررررئيس برررالتحقا مرررن حضرررور أو غيررراب أطرررراف الحئرررزك ومررردح إتمرررام 

ايردينك  رم يرأمر با تتراة المرزاد الل نريك إئراءات التب يغ الرسمي والنشر والتل ياك ومدح تو ر النصاب مرن المز 

بالتررذكير بشررروط البيرر  والرر من الأساسرري وقيمررة المصرراريف ومب ررغ الترردرج  رري المزايرردةك والررذي يئررب أن لا يقررل 

دج( بررين كررل عرررض.  ذيرربك قررانون الإئررراءات المدنيررة والإداريررة الئديرردك 16.666عررن عشرررة تلاف دينررار  

 ير أن  يمكن أن يحدث تأئيل البي  بالمزاد الل ني ل سباب التاليةي( غ2660ترئمة ل محاكمة اللادلةك 

بنرراء ع ررد ط ررب أطررراف الحئررز لأسررباب ئديررةك كق ررة المزايررد بررين اللررروض ويلرراد النشررر والتل يررا  -1

 ع د نيقة طالب التأئيل.

و لرم يتقردم إذا لم يتو ر النصاب من المزايدينك أو كان اللرض أقل من ال من الأساسي ل مزايدةك أ - 2

( دقيقة(ك وهنا ي بت الرئيس ذل   ي سئل الئ سةك ويقرر تأئيل البي  إلرد ئ سرة 12أحد بأي عرض فلال  

 لاحقة بذات ال من الأساسي.

ويئب أن يكون التأئيل بموئب أمر مكتوبك يتضمن تحديد ئ سة لاحقة ل بي  فلال  تررة لا تقرل عرن 

( ا 022و 024و 23ما من تاريإ التأئيلك طبقا لنصو  المواد  لا ين يوما ولا تزيد عن فمسة وأربلين يو 

 .إ.م.

                                                           

  .02ك   2664لسنة  61ئتئاد القضائي ل  ر ة اللقارية ك الئزء ال و د بن م حة ك الحئز اللقاري ك الإ 1
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( 026و 040ويترتب ع د التأئيل إعادة النشر والتل يا عن البي  بالكييية المنصو  ع يئرا برالمواد  

 والتي سبا توضيحئا سابقا.

ر افتصررا  أمررا إذا تلررددت اللقررارات المررراد بيلئرراك وكانررت تقرر   رري دائرررة افتصررا  المحكمررةك أو دوائرر

محراكم مفت يرة  لنر  يشررل  ري بير  اللقرارات حسررب تتراب  ترواريإ قيرد الحئرز  ري المحا ظرة اللقاريرة أولا بررأولك 

 لذا كان بير  عقرار واحرد يكيري  منر  لسرداد أصرل الردين ومصراريف التنييرذك  لنر  يرأمر القاضري رئريس الئ سرة 

عنئررا بقرروة القررانونك وذلرر  طبقررا لررن  المررادة  بررالتوقف عررن بيرر  برراقي اللقررارات المحئرروزة ويررأمر بر رر  الحئررز

 1( ا.إ.م.إ.020 

ويئرروز دفررول المزايرردة كررل شررف  لا يكررون مررن الممنرروعين قانونررا بحكررم مئنترر  الموك ررة إليرر  أو بحكررم 

وضل ك ويكون اشتراك   ي المزاد إما بصورة شفصيةك أو عبر وكي   بموئب وكالرة فاصرةك غيرر أن المردين 

كمشتري لأنئلا يئوز أن تئتم   ي  صية البائ  والمشتري ملا م  ضررورة التنوير  بأنر   لا يمكن  دفول المزاد

( ا . م ل حرائز دفرول المرزاد كبشررط حسرب 022لا يوئد ن  صريح بمنلر  مرن المرزاد. كمرا أئرازت المرادة  

متر  مرن يحا ل حائز أن يردفل  ري المرزاد ع رد شررط ألا يلررض  ير   منرا أقرل مرن البراقي  ري ذي نصئا بالآتي

 مرن اللقررار الئرراري بيلرر   ررلن رسررا المررزاد ع يرر  أعتبررر مالكررا ل لقررار بمقتضررد سررند م كيترر  الأصرر يك حتررد ولررو 

كرران هررذا الرسررو بلررد اتفرراذ إئررراءات التطئيررر أو التف يررةك  يتطئررر اللقررار مررن كررل قيررد عنررد د رر  الحررائز  مررن 

ينري ورغرم حضرورذ كطررف  ري عم يرة البير  أمرا الكييرل الل 2( ا.م.020الرسو أو أودع ك طبقا لن  المادة  

بررالمزادك إلا أنرر  يلررد م ررل المرردين  رري نظررر بلررض رئررال القررانون لكررون اللقررار الررذي يئررري التنييررذ ع يرر  يرردفل 

                                                           

 تواتي الصدياك محاضرات  ي طرا التنييذ ألقيت بالمدرسة الل يا ل قضاءك مرئ  سبا ذكرذ.1

 .00ال و د بن م حة ك الحئز اللقاريك مرئ  سبا ذكرذك  2
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ضمن م ك  الم قل بالحا محل التنييذ بمقتضاذك غير أن  يرح الربلض الآفرر مرن  قئراء القرانون ئرواز دفرول 

 . 1غير مسؤول عن الدين الكييل الليني ل مزايدة بحئة أن 

( 00وتبدأ اللروض  يسقط اللرض بلرض تفر أع د من ك ولا يتم البي  إلا برسو المرزادك طبقرا لرن   

ا.م  يرسررو المررزاد ع ررد مررن تقرردم بررأع د عرررضك وكرران تفررر مزايررد دون أن يتقرردم بلرردذ أحررد بلرررض ي يرر  وهررو 

المرررزاد مرررن نصررريب مرررن تقررردم برررأع د عررررضك  ( ا.إ.م.! والتررري ئل رررت020الأمرررر الرررذي أكدتررر  أيضرررا المرررادة  

ويسمد برسرو المرزادك بلرد أن ينرادي القاضري رئريس الئ سرة  رلاث مررات متتاليرة  مرن يزيرد(ك وييصرل برين كرل 

ال منك والمصراريف والرسروم  2/1نداء دقيقة واحدة. ويئب ع د الراسي ع ي  المزاد أن يد    ي الحال فمس 

(  أيررام( بأمانررة ضرربط المحكمررة. وباسررتقراء نرر  60أئررل أقصرراذ  مانيررة المسررتحقةك ع ررد أن يررد   البرراقي  رري 

( ا.إ.م. إ نئررررد المشرررررل قررررد اسرررتلمل  لا ررررة مصررررط حات هرررريي ئ سرررة البيرررر ك والئ سررررة الئديرررردة 024المرررادة  

 والئ سة المواليةك وسنوضح ملند كل من هذذ المصط حات القانونية  ي الآتيي

اللقرار برالمزاد الل نريك ويسرميئا الربلض بالئ سرة الأولردك وقرد وتلقرد هرذذ الئ سرة لبير   جلسة البيعع: 1

 تؤئل هذذ الئ سة لئ سة لاحقة ل سباب التاليةي

 ق ة المزايدين عن  لا ة أشفا .-

 دقيقة(. 12كون اللرض أقل من ال من الأساسي المحدد. عدم التقدم بأي عرض فلال -

                                                           

   1006التحيظ ك دار الكتاب الحديث ك الطبلة ال انية عبد اللزيز ف يل ابراهيم ك قواعد و ائراءات التنييذ الئبري و 1
262 
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عدد المزايدين حتد ولو كان أقل من  لاثك  وتلقد هذذ الئ سة ب ض النظر عني الجلسة الجديدة -0

أما إذا كان اللرض أقل من ال من الساسيك وغير كراف لت طيرة قيمرة الردين والمصراريف يؤئرل القاضري البير  

 ( ا.إ.م.إ.026لئ سة مواليةك م  الأمر بلعادة النشر والتل يا بالكييية المنصو  ع يئا بالمادة  

( مرن الر من 1/16ئيرل الئ سرة الئديردة ويكرون  يئرا إنقرا  اللشرر  تنلقرد بلرد تأ الجلسة الموالية:-2

الأساسي ويبال فلال هذذ الئ سة اللقارك حتد ولو كران الر من المقردم أقرل مرن الر من الأساسريك لكرن إذا قبرل 

 الدائن الحائز الدين عينا باللقار بال من الأساسي المحدد  يئوز ل  ذل . 

 حالات إعادة البيع بالمزاد العلني :: الفقرة الثانية

ن تم البي  الأول  ي حالتين هماي  يلاد بي  اللقار أو الحا الليني اللقاري بالمزاد الل نيك حتد وان

إذا لررم يقررم الراسرري ع يرر  المررزاد بتنييررذ شررروط المزايرردةك  يلرراد المررزاد الل نرري ع ررد ذمترر ك  الحالععة الأولععى: 

( ا.إ.م. إ  رري  قرتئرا الأفيرررةك برأن يرد   حررال انلقراد ئ سررة 020ب المرادة  نظرر لكونر  يقرر  ع ير  التررزام بموئر

 60(  من اللقار والمصاريف والرسوم المستحقةك وأن يد   الباقي  ي أئل أقصاذ  مانيرة 2/1المزايدة فمس  

ذارذ برأن أيامك بأمانة ضبط المحكمة كما سبا شرح   لذا لم يقرم بليردال الر من كراملا فرلال هرذذ المردةك يرتم إعر

لا أعيد البي  بالمزاد الل ني ع د ذمت . 62يد   المب غ فلال فمسة   أيام(ك وان

ذا بيرر  اللقررار برر من أقررل مررن ك ويكررون لحكررم رسررو المررزاد ال رراني أ ررر رئلرريك بحيررث ي  رري الحكررم الأول وان

ن مرر  مصرراريف الرر من الأول ي تررزم الراسرري ع يرر  المررزاد الأول المتف ررف عررن د رر  الرر منك بررد   اليررارا  رري الرر م

المزايدةك والتي ترذكر  ري منطروا حكرم رسرو المرزاد ال رانيك دون أن يكرون لر  الحرا  ري المطالبرة بالزيرادة إذا . 

 بي  اللقار ب من أع د.



 الفصل الأول:                                                              العقارات المشهرة

43 

 

( 006مرن أئررل الر ر  مررن  مرن اللقررار لاسرتيياء ئميرر  الردائنين لحقرروقئمك أكردت المررادة   الحالعة الثانيععة

 ا.إ.م.إ ع د أن 

أيرام( التاليرة لرسرو المرزاد الأولك  60ب من أقل من ال من الأساسيك وفرلال ائرل  مانيرة   إذا بي  اللقار

( 0/1يحررا لكررل شررف  تقررديم عريضررة ي ررتمس مررن فلالئررا إعررادة البيرر  بررالمزاد ويتلئررد كتابيررا بزيررادة السرردس  

رسرروم المسررتحقة ع ررد الأقررل عررن قيمررة البيرر  الأول مرر  إيداعرر  قيمررة  مررن البيرر  الأول مرر  ئميرر  المصرراريف وال

 بأمانة ضبط المحكمة لقاء تمكين  من وصل عن ذل .

( ا .إ.م.إك 020( إلررررد  040ويلررراد البيرررر  برررالمزاد الل نرررري برررنيس الكيييررررات المرررذكورة  رررري المرررواد مررررن  

ويتحمل الطالب ئمي  نيقات تئديد البي ك كما يحا ل مزايد الئديد بموئب عريضرةك ط رب إيقراف إعرادة البير  

ذمترر  قبررل الحكررم برسررو المررزاد الئديررد إذا قررام بليرردال المصرراريف الإضررا يةك المترتبررة عررن ترائلرر  المقرررر ع ررد 

بأمانررة ضرربط المحكمررة ويبررث رئرريس المحكمررة  رري هررذا الط ررب بررأمر غيررر قابررل ل طلررن  يرر ك طبقررا لررن  المررادة 

 ( ا.إ.م.إ.001 

 الفرع الثالث: حكم رسو المزاد وآثاره: 

يلررة القانونيررة لحكررم رسررو المررزادك والنصررو  القانونيررة الترري كرسررت الطبيلررة سررنتناول  رري هررذا اليرررل الطب

القانونية لحكم رسرو المرزاد والإئرراءات اللاحقرة لر   رم التطررا إلرد ت رار حكرم رسرو المرزاد والنصرو  القانونيرة 

لرد ت  رارذ مرن فرلال المتل قة ب ك وع ير  نقسرم اليررل ال الرث إلرد  قررتينك حكرم رسرو المرزاد  ري اليقررة الأولرد(ك وان

  اليقرة ال انية(  ي الآتيي 
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 حكم رسو المزاد العلني: الفقرة الأولى:

لدارسة الطبيلة القانونية لحكم الرسوك يمكن القول بأن حكم رسو المزاد ليس حكما  اصلا  ي فصرومة 

نما هو مئرد محضر لبيان ما تم مرن الإئرراءات  ري ئ سرة البير  وان برات كوقوعر  وهرو ح كرم يصردر قضائية وان

بمرررا ل قاضررري مرررن سررر طة ولائيةولرررذل  لا يمكرررن الطلرررن  يررر  بطررررا الطلرررن  ررري الأحكرررام القضرررائيةك إلا بطريرررا 

الطلررن  يرر  بررالبطلانك  يمررا تمررت مفاليترر  مررن إئررراءات  رري المزايرردةك وهررذا الطلررن هررو حررا مفررول لكررل ذي 

وكررل ك زوال أ ررر البيرر  بررالمزادمصرر حة طبقررا ل قواعررد اللامررة لرردعوح الرربطلانك ويترتررب ع ررد الحكررم بررالبطلان 

( كمررا اعتبررر المشرررل حكررم رسررو المررزاد مررن 1000الالتزامررات المترتبررة  رري ذمررة الراسرري ع يرر  المررزاد.  حسررينك 

( ا .إ.م.إك وهو غيرر قابرل لأي طريرا مرن طررا الطلرن القضرائية 066السندات التنييذيةك من فلال المادة  

ي  عادي تم تحت إشراف القضاءك كما أن  لا يتم تب ي   ل طراف ( ا .إ.م.إك لكون  ب002طبقا لن  المادة  

نما يتم تنييذذ مباشرة بصورة ئبرية. قرار المحكمة الل ياك   (2663لأن  تم ع ناك وان

( ا .إ.م.! البيانرات الوائرب ذكرهرا  رري حكرم رسرو المرزادك  ضرلا عرن البيانررات 003وقرد حرددت المرادة  

 ي ديبائة الأحكامك ونذكر ت   البيانات  ي الآتييالملتادة  ي الأحكام القضائية  

السرررند التنييرررذي الرررذي ترررم الحئرررز بموئبررر  والإئرررراءات التررري ت تررر ك لا سررريما تررراريإ كرررل مرررن التب يرررغ  -1

علان البي .  الرسمي والتك يف بالو اء وان

وئدتك كمرا هرو تليين اللقار أو الحا الليني اللقاري المبال ومشتملات  والارتياقات اللالقة ب  إن  -2

 ملين  ي قائمة شروط البي .

 تحديد ال من الأساسي ل لقار أو الحا الليني اللقاري المبال. -3
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 إئراءات البي  بالمزاد الل ني. -4

 الئوية الكام ة ل راسي ع ي  المزاد شفصا طبيليا كان أو ملنويا. -2

 ال من الراسي ب  المزاد وتاريإ الد  . - 0

ع يرر  أو الحررائز أو الكييررل اللينرري أو الحررارس حسررب الأحرروال بتسرر يم اللقررار لمررن إلررزام المحئرروز  - 0

 رسا ع ي  المزاد.

 الفقرة الثانية آثار حكم رسو المزاد

 يترتب ع د حكم رسو المزاد عدة ت ار قانونية تتم ل  يي

اللقراري المبرال يلتبر حكم رسو المرزاد عبرارة عرن سرند م كيرة تنتقرل م كيرة اللقرار أو الحرا اللينري ي أولا

بررر  إلررد الراسررري ع يرر  المرررزادك مباشرررة بلرررد قيررد المحضرررر القضررائي هرررذا الحكررم بالمحا ظرررة  والارتياقررات اللالقررة

والحقروا اللينيرة اللقاريرةك ول محضرر القضرائي مئ رة شرئرين مرن تراريإ  اللقاريةك باعتبار الشرئر ينقرل الم كيرة

وذلر  بلرد تسرئي   ب يرة تحصريل ئبايرة رسرم ليائردة إ .( ا . إ.م002صدور الحكم لقيدذك حسب نر  المرادة  

ك 22-01والرذي يلرد إئرراء وئروبي.   1002( من قرانون الماليرة لسرنة 02الفزينة اللموميةك بموئب المادة  

1001) 

يترتب ع د قيد حكم رسو المرزاد بالمحا ظرة اللقاريرة تطئيرر اللقرار مرن ئمير  التأمينرات اللينيرةك ي ثانيا

( ا.مك وهرذا مرا يسرمد برالتطئير بقروة القرانون  يمرا 030ا.إ.م.إك والمرادة   2(  قررة 004مرادة  و قا لأحكام ال

 .1يتل ا بالرهون

                                                           

 .40عمر بن سليدك طرا التنييذ ك مرئ  ساباك  1
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ي يترتررب ع ررد حكررم رسررو المررزاد انقضرراء الحئررزك وانتقررال كا ررة حقرروا الرردائنين الحررائزين إلررد  مررن ثالثععا

  ة التوزي .البي   الح ول الليني( وبذل  تبدأ مرح ة ئديدة بالنسبة لئم وهي مرح

إضا ة إلد أن المدين المحئوز ع ي  لا يضمن الليوب الفييرةك وكرذل  الظراهرة ل لقرارك باعتبرار ي رابعا

( ا.م ع د أن ي  لا ضرمان ل ليرب 302قضائي لا ضمان  ي  ل ليوبك إذ تن  المادة   البي  بالمزاد هو بي 

 اد(. الإدارية إذا كانت بالمز   ي البيول القضائية ولا  ي البيول

ي حسررم حكررم رسررو المررزاد إشرركالات مررا قبررل المزايرردةك بحيررث لا يئرروز أن يسررتأنف لرريطلن ع ررد خامسععا

 إئراء سابا ع د المزايدة .

ي تلتبررر إئررراءات التنييررذ قررد تمررت  رري ترراريإ صرردور الحكررم بليقررال البيرر ك وتنررتج أ رهررا مررن هررذا سادسععا

 . 1الوقتك ولا تترافد إلد وقت التسئيل

 

 

 

 

 

 

                                                           

 .244نبيلك مرئ  سبا ذكرذك  صقر 1
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 فصل الأول:خلاصة ال

لقررد رسررم المشرررل الئزائررري مررن فررلال قررانون الإئررراءات المدنيررة والإداريررة مراحررل الحئررز اللقرراري بشرركل 

من التيصيل وبذل  حاول سرد بلرض ال  ررات التري كانرت موئرودة  ري ظرل قرانون الإئرراءات المدنيرة الرذي ترم 

 إل ائ .

لتابلررة ل م كيرة الوطنيرة اللامرة والفاصررةك إن أحكرام هرذا الحئرز لا يشرمل عقررارات مسرت ناة منئراك كت ر  ا

 الوقييةك واللقارات ذات الم كية الفاصة المقرونة بشرط مان  ل تصرف. وكذا اللقارات

كما و ر قانون الإئراءات المدنية والإدارية إمكانية ل دائن لاستيياء دين  عبرر مئموعرة مرن النصرو ك 

نما يشمل أيضا الحقوا اللينية اللقاريةك ما إمكانية الحئز لا تقتصر ع د ال منئا أن  قرر أن لقار  حسبك وان

لا  رلن اسرتقلالئا عنر  ينيري  ائردتئا وال ايرة مرن وئودهرا باسرت ناء حرا  لم تكن مستق ة عن اللقار التابلة ل ك وان

 الانتيررال أمررا حررا الارتيرراا والحقرروا اللينيررة اللقاريررة التبليررةك  مررا هرري إلا أعبرراء تقرر  ع ررد اللقررار لا يتصررور

 الحئز ع يئا.

ولقد اعتبر المشرل الحئز ع د اللقار الوسي ة الأفيرة الئبرية التري ي ئرأ إليئرا الردائن ل تنييرذ ع رد ذمرة 

المدين وئلل إئراءات  تحت نظر القضاء ورقابت ك لما ل لقار من أهمية من الئانب الائتمراعي وكرذا الئانرب 

ئراءات  فاص  ة.الاقتصاديك لذل  ئلل تدابيرذ طوي ة وان

لكنررر  وبرررالرغم مرررن الأهميرررة التررري أولاهرررا المشررررل للم يرررة الحئرررز ع رررد اللقرررارك ضرررمن قرررانون الإئرررراءات 

المدنية والإدارية الئديد من فرلال تفصري   صرل كامرل لر ك إلا أن هنرا  مسرائل قانونيرة هامرة ظ رت م ي رة 

زالة ال موض عنئا مرن طررف المشررلك وذلر   من  وغير ملالئة ضمن أحكام ك لذل  نتط   إلد سد   راتئا وان

 عند التطرا إلد مشرول تلدي   القادم.
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وع ي  ن تنم  رصة هذذ الدراسة المنئزة حول  بتقديم ئم ة من التوصريات المئمرة لسرد ال  ررات القانونيرة 

 بشأن   ي الآتيي

  ضرورة تفييف الإئراءات والقيود الميروضة ع د طالب الحئز والتي يلئز عن تحقيقئا م ل الشرط

 ا.إ.م.إ. 022 الث  ي ن  المادة ال

القضاء ع رد ك ررة الو رائا المط وبرة  ري ط رب الحئرز واعتمراد الوسرائل الإلكترونيرة الحدي رةك لتفييرف -

اللب  عن الطالب وعن مر ا اللدالة م  ضرورة منح الطالب   رصة استكمال الو ائا الناقصةك وعدم الحكم 

 بر ض الط ب مباشرة.

  دعرروح مسررتق ة لتقريرر الرربطلان النسرربيك برل يكييرر  تقررديم د ر  بررذل   رري دعرروح عردم إلررزام الفصررم بر ر-

 الحئز ذاتئا مادامت قائمة وهو الأمر الذي يئنب تلطيل مر ا اللدالة.

ضرررورة وضرر  نرر  قررانوني ييرررض ئررزاءا ع ررد تف ررف شرررط الإنررذارك كونرر  إئررراء هررام ويئررب منرر   -

 التئاون  ي  أو إهمال .

نونيرررة المتل قرررة بمئ رررة الإعترررراض الممنررروة للامرررة النررراسك كمرررا  لرررل المشررررل مررر  ضررررورة سرررد ال  ررررة القا

 ا.إ.م.إك مما ف ا عدم تكا   الير  بينئم. 046الأشفا  المذكورين بالمادة 

ضررربط عم يرررة البيررر  التررري سرررمح المشررررل بلئرائئرررا فرررارج المحكمرررة كونررر  لرررم يحررردد طريقرررة الافتيرررار  -

ئراءات ك والذي أدح إلد تئرب الأ  طراف من شرط الإذن القضائي.وان

وأفيرا ننب  ع د ضرورة تحديد المشرل لموقي ك مرن مسرألة منر  المردين مرن المشراركة بالمزايردة برن   -

 اليراغ القانوني  ي هذذ المسألة. صريح والقضاء ع د



 

 

 

 

 

 : الفصل الثاني

الحجز التنفيذي على 

 مشهرةالالعقارات غير 
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 تمهيد:

 الررردائن الرررذي لرررم ك القررررارات القضرررائية وحررردها غيرررر كرررا ي لضرررمان حقررروا الررردائنينإن صررردور الأحكرررام و 

إلد القضاء هذا الأفير ي زم المدين بتنييذ مرا ألترزم بر  وذلر  بكا رة طررا  من تحصيل دين  رضاء ي ئأ نيتمك

ئميرر  أمرروال  التنييرذ سررواء كرران تنييرذا افتياريررا عررن طريرا المرردين أم تنييررذا ئبريرا ع ررد أموالرر  ع رد اعتبررار أن

 المدين ضامنة ل و اء سواء ل و اء سواء كانت منقولات أم عقارات.

والتنييذ ع د هذا المال يتط ب من الدائن اتبال طرا التي حددها المشرل والتري تتناسرب وطبيلرة المرال 

 الأفيرة. المراد التنييذ ع ي ك ومن  مة ينتقل الدائن إلد التنييذ ع د مال المدين عن طريا الحئز ع د هذذ

والحئز أنوال الحئز التحيظي والحئز التنييذي وهذا الأفير هرو الأفرر نروعين الحئرز  التنييرذي ع رد 

 المنقول والحئز التنييذي ع د اللقار المشئر أو غير المشئر(.

وقررد أئرراز المشرررل ك سررنتناول   رري اليصررل ال رراني  ررالحئز التنييررذي ع ررد اللقررار غيررر المشررئر هررو الررذي 

 ي قانون الإئراءات المدنيرة والإداريرة التنييرذ ع رد عقرارات المردين غيرر المشرئرة وهرذا بموئرب نر  الئزائري 

مرن قرانون الإئرراءات المدنيرة والإداريرة ع رد اللقرارات التري لئرا مقررر إداري أو سرند عر ري  ابرت  000المادة 

 التاريإ و قا لأحكام القانون المدني.

ت إلررد ئلرررل القرروانين تتماشررد مررر  الأمررر الواقررر  بسرربب أن مسررراحة وتظئررر أهميررة التنييرررذ لئاترر  اللقرررارا

 نترائج المسرح تبقرد غيرر كا يرة برالنظر ل مسراحة غيرر ك اللقارات غير المشئرة كبيررة ئردا مقارنرة بت ر  المشرئرة

م هكتررار عقررار  2,006,022م يررون هكتررار مبرمئرة ل مسررح لرم يررتم مسررح سروح  12,2الممسروحة  مررن مئمرل 
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م هكترررررار  ئررررري  ررررري طرررررور المسرررررح وتبقرررررد 1.630,130هكترررررار عقرررررار حضرررررري أمرررررا  م1.123,022رييررررري 

زد ع د ذل  ك رة مالكيئا مرن ئئرة واتيراا الردائنين باسرتحداث وسري ة  1م هكتار غير ممسوحة 2,000,123

 لاستيياء حقوقئم من أموال المدين الموئودة  ي ذمت   للا من ئئة أفرح.

 ررد اللقررارات الترري لئررا سررندات م كيررة مشررئرة ولكررن بمررا أن  والأصررل  رري الحئررز لا يمكررن توقيلرر  إلا ع

 المتضمن إعداد مسح 1002/ 11 12المؤرخ  ي  04/02بموئب الأمر  1002عم ية المسح منذ تأسيس  

  ررم تنترر  بكررل الب ررديات مررا أدح بالمشرررل لتنظرريم الحئررز ع ررد ك الأراضرري اللررام وتأسرريس السررئل اللقرراري

 .2اللقارات غير المشئرة 

 ري  001إلرد  000تنراول المشررل الئزائرري أحكرام الحئرز ع رد اللقرارات غيرر المشرئرة  ري المرواد وقد 

اليصل السادس من الباب الفامس  ي قانون الإئراءات المدنية والإدارية واشترط تو ر شروط فاصة لتوقيل  

تبال إئراءات ملينة.  وان

الأول شروط الحئز ع د اللقرارات غيرر  مبحثنتناول  ي الو لقد قسمنا هذا اليصل الد مبح ين حيث 

 لنظام الإئرائي ل حئز ع د اللقارات غير المشئرة. اال اني  بحثالمشئرة وفصصنا  ي الم

 

 

                                                           

 .02محمود عبد اللزيز اليات تطئير الم كية اللقارية  ي القانون الئزائري ك منشورات ب دادي كالئزائر ك  1

ذي ع د اللقارات والحقوا اللينية القارية المشئرة ك و غير المشئرة ع د ضوء قانون الائراءات فماج نبيل ك الحئز التنيي2
 26ك  2616المدنية و الادارية ك مذكرة تفرج لنيل ائازة المدرسة الل يا ل قضاء ك الد لة ال انية عشر سنة 
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 على العقارات غير المشهرةالتنفيذي الأول: شروط الحجز  حثبالم

ل مردين ومنر  يئروز يلتبر اللقار من الأموال قاب رة ل تقرويم المرالي تكرون الئانرب الإيئرابي ل ذمرة الماليرة 

مررن ائررل ذلرر  اوئررررد المشرررل الئزائررري شررروط و  الحئررز ع ررد اللقررارات الترري ليسررت لئررا سررندات م كيررة مشررئرة

أساسية يئب توا رها ل ئوء إلد الحئرز شرريطة أن يكرون لئرذذ اللقرارات عقرود عر يرة  ابترة التراريإ او مقرررات 

المقررر الإداري ضرمن اليررل و  ابت التراريإ اليررل الأولمن  يقتضي الأمر التطرف الد السند اللر ي  ك و ادارية

 ال اني .

 السند العرفي ثابت التاريخ: الأول المطلب

 يتئ ررد الطرراب  الفررا  ل لقررار ال يررر المشررئر  رري انرر  لا يم رر  سررند الم كيررة يبررين صررحة م كيررة صرراحب 

 انما ت بت بموئب سند عر ي  ابت التاريإ.و 

 ي ثابت التاريخ العقد العرفيتعريف السند العرف: الفرع الأول

ذل  اللقد الذي يلدذ الأطراف سواء بأنيسئم أو بواسطة كاتب من أئل ا بات تصرف قانونيك ويتم  هو

التوقيرر  ع يرر  مررن قبررل المتلاقرردين وحرردهم والشررئود إن وئرردوا مررن دون ترردفل موظررف عررام مفررت  أو ضررابط 

 . 1عمومي

المدنيرة والإداريرة ع رد إمكانيرة الحئرز ع رد اللقرار غيرر من قانون الإئراءات  000ولقد أئازت المادة 

مررن القررانون المرردني الترري تررن   320مشررئر إذا كرران لرر  عقررد عر رري  ابررت الترراريإك وهررو مررا ئرراءت برر  المررادة 

                                                           

  10 ك  2662حمدي باشا عمرك حماية الم كية اللقارية ك دار هوم  ك الئزائرك 1
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"لا يكون اللقد اللر ي حرئة ع د ال ير  ي تاريفر  إلا منرذ أن يكرون لر  تراريإ  ابرت كويكرون تراريإ ي ع د أن 

 تداء من يوم تسئي   "اللقد  ابتا اب

واللقررارات الترري لئررا سررندات عر يررة  ابتررة الترراريإ  ئرري ك يرررة  رري الحيرراة اللم يررةك ع ررد ال يررر  رري تاريفرر  

 من القانون المدني ابتداءي 320ويلد السند اللر ي حئة حسب ن  المادة 

 من يوم تسئي  . -1

 من يوم التأشير ع ي  ع د يد ضابط عام مفت . -2

 اة أحد الذين لئم ع د اللقد فط أو إمضاء.من يوم و  -3

 العقود العرفية التي تصلح كسند لإجراء الحجز العقاري: الفرع الثاني

وهررو سررريان قررانون التو يررا رقررم  61/61/1001يئررب هنررا التمييررز بررين المحررررات اللر يررة المبرمررة قبررل 

 وبين ت   المحررة بلد هذا التاريإ. 1006/ 12/12المؤرخ  ي  06-01

ثباتها قبلو  كانت نقل ملكية العقارية: 1791/ 21/ 21المحررات العرفية الثابتة التاريخ قبل  -1   ا 

1791/21/21 

تفض  لمبدأ الرضائية  رلا يشرترط لمصر حة التصررف ضررورة ابرامر   ري الشركل الرسرميك وكران الأ رراد 

 .1يكتيون غالبا بلبرام تصر اتئم المتل قة باللقار  ي شكل عر ي

                                                           

ك ئاملة قسنطينة ك  2616/61/31لوصيف نئاة ك محاضرات تحت عنوان الحئز ع د اللقارات غير المشئرة بتاريإ 1
 60م تقد الدولي ك ائراءات الحئز التنييذي ع د اللقارات و الحقوا اللينية المشئرة و غير المشئرة ك   
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يمكرررن ل ررردائن الحئرررز ع رررد عقرررارات المررردين المم وكرررة بسرررند عر ررري اكتسرررب تاريفرررا  ابترررا قبرررل وع يررر   

 ئرذا المحرر رغم أن  غير رسمي إلا أن  لا يفت ف بقوت  ع رد اللقرد الرسرمي لكونر  دلريلا  1 61/61/1001

بقرا تنرذا   ري صحيحا لإ بات التصرف الناقل ل م كية اللقاريرة لوقوعر   ري ظرل القرانون اليرسري الرذي كران مط

والقررانون المرردني اليرنسرري لررم يكررن يشررترط الرسررمية  1006/12/ 22الئزائررر قبررل صرردور قررانون الو يررا  رري /

ك غير أن  يئدر التأكرد ع رد أن شررط  بروت تراريإ اللقرد اللر ري يتل را بت ر  2لانلقاد اللقد الوارد ع د اللقار

كركن لنقل الم كية اللقارية تحت طائ ة بطلان وهو تاريإ  رض الرسمية  1001/61/61اللقود المحررة قبل 

التصرف وع ي  لا يمكن القول أن المشرل الئزائري وعند نص  ع د امكران الحئرز ع رد اللقرار غيرر المشرئر 

لأن هرذا الأفيرر وحردذ يضرمن حسرن تطبيرا ك إذا كان ل  عقد عر ي  ابت التاريإ قد ترائر  عرن مبردأ الرسرمية

 من ئئت  بلم يات المسح الملقدة والباهظة التكاليف.نظام الشئر الليني المرتبط 

عيراءذ  61/1001/ 61بالقيمة القانونيرة ل لقرد ال ابرت التراريإ قبرل  03-00هذا وقد اعترف المرسوم  وان

الملردل  1003مراي  10المرؤرخ  ري  03/123بموئب المرسروم  00من شئر المسبا من فلال ن  المادة 

المتل ا بتأسيس السئل اللقاري والذي تم بموئبر   22/63/1000رخ  ي المؤ  00/103والمتمم ل مرسوم رقم 

 .1001إلد الأول من شئر ئانيي  63/1001/ 61تمديد  ترة /

مرن القرانون المردني  لنر  يصر ح  320وع ي   لذا كان المحرر اللر ي  ابرت التراريإ و را لأحكرام المرادة 

الإئراءات المدنية والإدارية شريطة أن تكون الب دية من قانون  000كسند ل حئز اللقاري بميئوم ن  المادة 

لأنرر  وبلررد عم يررة المسررح  ررلن اللقررار ك الواقرر  بئررا اللقررار محررل الحئررز لررم تشررم ئا بلررد عم يررة المسررح اللقرراري

 يصبح ل  إما د تر عقاري أو شئادة ترقيم مؤقت ولا يلتد بأي عقد أفر مئما كانت قيمت .

                                                           

 متل ا بتأسيس السئل اللقاري .ال 22/63/1000المؤرخ  ي  03/00من المرسوم رقم  00المادة 1
 .322حمدي باشا عمرك المرئ  الساباك   2
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 : 21/1791/ 21الفترة الممتدة من  العقود العرفية المحررة قبل -0

المتضررمن مئنررة التو يررا الررذي برردأ سررريان  22/12/1006الرررمؤرخ  رري  06/01بلررد صرردور الأمررر رقررم 

منرر  ع رد أن "اللقرود التري تتضررمن نقرل م كيرة اللقرار والحقرروا  12نصرت المرادة  61/61/1001تطبيقر   ري 

 وأن يد   ال من لدح المو ا.ك اللقارية يئب أن تحرر تحت طائ ة البطلان  ي شكل رسمي

ك وبرذل  لرم تلرد الرسرمية شررط لإ برات  قرط 1مكرر مرن القرانون المردني 324وهو نيس مضمون المادة 

بررل أصرربحت ركررن  رري اللقررد وتف يرر  يلرضرر  ل رربطلان المط ررا بحيررث كرران مررن الميررروض أنرر  وبلررد  صرردور 

وهرو مرا نراده بر  المئ رس الأع رد أنرذا  ك الررلر يةالمتل را برالتو يا ينتئري اللمرل باللقررررود  06/01الأمر رقرم 

كمررا أن قررانون ك المحكمررة الل يررا حاليررا ( برررأن يلطرري ل لقررود اللر يررة مرتبررة اللقررود الرسررمية ويرتررب ع يئررا الأ ررار

منررر   321عنرررد إل ررراء المرررادة  12/1000/ 20المررررؤرخ  ررري  00/162التسرررئيل الصرررادر بموئرررب الأمرررر رقرررم 

سررمح بتسررئيل اللقررود اللر يررة  ابتررة  1003مررن قررانون الماليررة التكمي رري لسررنة  60 قرررة  100بموئررب المررادة 

الأمر الذي أدح إلد ابرام مئات اللقود اللر ية  ي ت   اليترة الزمنيرة وترم تسرئي ئا بمصر حة التسرئيل ك التاريإ

الماليرررة مرررن قرررانون  03والطررراب  بميتشررري  الضررررائب لكرررن ترررم حظرررر تسرررئيل اللقرررود اللررررر ية بمقتضرررد المرررادة 

10022. 

 1770العقود العرفية المحررة بعد  -2

مكررر  324ورغم صراحة نر  المرادة  1002رغم حظر تسئيل اللقود اللر ية بمقتضد قانون المالية 

مررن القرررانون المررردني التررري تشررترط الرسرررمية  ررري الملررراملات اللقاريررة تحرررت طائ رررة الررربطلان إلا أن واصررر وا  61
                                                           

من القانون المدني التي تن  ع د ان  زيادة عن اللقود التي يأمر القانون بلفضاعئا إلد  61مكرر  324انظر المادة  1
 وا عقارية .الشكل الرسمي يئب تحت طائ ة البطلان ك تحرير اللقود التي تتضمن نقل م كية عقار أو حق

ي   يمن  ميتشوا  1002المتضمن قانون المالية لسنة  1002/12/10المؤرخ  ي  22/01من الأمر رقم  03المادة  2
 التسئيل من القيام بلئراء تسئل اللقود اللر ية ك المتضمنة الموال اللقارية او الحقوا اللقارية ...(
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ا أن المحكمرة الل يررا بقيررت ع ررد ائتئرررادها القرديم القاضرري بصررحة اللقرروود اللر يررة التلامرل برراللقود اللر يررةك كمرر

بكرررررل غررررررف المحكمرررررة الل يرررررا   10/62/1000المتررررررل قة بالملررررراملات اللقاريرررررةك إلرررررد أن صررررردر القررررررار  ررررري 

 .1المئتملة

 10/62/1000المرؤرخ  ري  130120وهو ما أكدت  ال ررف المئتملرة ل محكمرة الل يرا  ري القررار رقرم  

ولتضارب الائتئادات القضائية بشأن صحة الملاملات اللقارية المحررة بواسطة عقود عر ية تضمن  قرار  2

صررادر عررن ئئررة الررنقض بئيئررة ال رررف المئتملررة  رري قضررية بررن عررودة أحمررد ضررد عررريس حميررد يؤكررد ضرررورة 

لقرود برل أك رر مرن مرن القرانون المردني لا سريما عنصرر الشرك ية لصرحة ال 61مكررر  324احترام ن  المرادة 

ذلرر  وئرروب إعررادة الأطررراف إلررد الحالررة الترري كررانوا ع يئررا قبررل إبرررام اللقررد اللر رري وذلرر  مررن فررلال الرررد ع ررد 

 الوئ  الم ار المأفوذ من مفالية القانون.

مرررن القرررانون  00أو الفطرررأ  ررري تطبيقررر  بررردعوح أن عم يرررة بيررر  محرررل تئررراري تفضررر  لأحكرررام المرررادتين 

اهم ما ئراء و  ان  يئب ا بات  بلقد رسمي تحت طائ ة البطلانو  من القانون المدني 61مكرر  324و التئاري

بصررية اعررم كررل تنررازل ع ررد محررل و   رري محتررواذ انرر  "" مررن المقرررر قانونررا ان كررل بيرر  افتيرراري او وعررد بررالبي 

لا كرران و  يئررب إ باترر  بلقررد رسررميك تئرراري ولررو كرران مل قررا ع ررد شرررط او صررادر بموئررب عقررد مررن نررول تفررر ان

 اطلا".ب

و  ررري تل يرررا لسررريد حسررران بررروعروج حرررول ائتئررراد المحكمرررة الل يرررا المشرررار إليئرررا أعرررلاذ ئررراء"" إن الحرررل 

القانوني الذي أعطت  ال رف المئتملة يتل ا بمدح صحة اللقود اللر ية التي تتضمن بير  المحرلات التئاريرة 

                                                           

 . 324حمدي باشا عمر ك المرئ  السابا ك    1
 16ك   61ك اللدد  1000ك المئ ة القضائية  1000/62/10المؤرخ  ي  130120رقم قرار 2
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المبنيررة لأن نيررس النصررو  تطبررا لكنرر  يمكررن توسرري  موضررول هررذا القرررار ليشررمل بيرر  اللقررارات المبينررة وغيررر 

 اللقارية "و  ع د بي  المحلات التئارية

وانطلاقرا ممرا اسرتقر ع ير  ائتئراد المحكمرة الل يرا بئيئرة ال ررف المئتملرة تطبيقرا ك  اللقد اللر ي حينئرذ 

ظر من القانون المدنيك لا يلد سند لإ بات م كية عقارية أو حقوا عقارية برالن 61مكرر  324لأحكام المادة 

مررن القرانون المردني تمررنح الصرية ل متقاضرري  320برين نقررل الم كيرة  المرادة و  لمرا تقردم نميررز برين  بروت الصررية

باعتبررار السررند اللر رري الررذي يكررون لرر  ترراريإ  ابررت هررو حئررة ع ررد ال يررر كبينمررا لا يسررح اعتبررار السررند نرراقلا 

 .1ل م كية إلا من تاريإ قيدذ  ي المحا ظة اللقارية

 متى يكون العقد العرفي ثابتا؟ الفرع الثالث:

 من القانون المدني ابتداء مني 320ويكون تاريإ اللقد  ابتا حسب ن  اليقرة ال انية الماد 

 من يوم تسئي   ويكون التسئيل  ي مديرية الضرائب بمص حة التسئيل. -

من يوم  بوت مضرمون   ري عقرد تفرر حرررذ موظرف عرام كرأن يرتم ذكرر مضرمون اللقرد اللر ري  ري  -

 .2كم قضائي أو عقد مو اح

م التأشير ع ي  ع د يد ضابط عام مفت  كأن يتم الإشرئاد و المصرادقة ع رد المحررر مرن من يو  -

طرف موظف أ ناء تأدية مئام  بما يييد تقديم  يحررر تراريإ ذلر ك  يلتبرر تراريإ المحررر  ابترا مرن 

                                                           

بربارة عبد الرحمن ك طرا التنييذ من الناحيتن المدنية والئزائية و ا ل تشري  الئزائري ك منشورات ب دادي ك الئزائر ك 1
 . 204  ك2613

 ي المواد المدنية والتئاريةك دار الئدح بلين م ي ةك الا بات  –حمد صبري السلديي الواضح  ي شرة القانون المدني  2
 .00الئزائرك  
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ا القاضرري أو كاتررب وم ررال ذلرر  أن يقرردم محرررر عر رري  رري قضررية يؤشررر ع يئرر يرروم التأشررير ع يرر ك

 .1الئ سة بما يييد تقديم 

مررن يرروم و رراة أحررد الررذين لئررم ع ررد اللقررد فررط أو إمضرراءي إذا كرران المحرررر اللر رري  اللقررد اللر رري(  -

 .2يحمل فط أو توقي  شف  تو ي  لن ذل  يكون قاط  الدلالة ع د صدور المحرر قبل الو اة 

 

 الثاني: المقررات الإدارية المطلب

ع ير  سرنتناول  ري و  الئزائري ل دائن الحئز ع د اللقار غير المشئر بموئب مقرر اداريأئاز المشرل 

سنلرضررئا و  المررواطن  انيرراو  هررذا اليرررل مرردلول المقرررر الإداري  ررم بيرران التصررر ات القانونيررة المبرررم بررين الإدارة

 كالأتي ي

 مدلول المقررات الإدارية: الفرع الأول

لمقررام ت رر  اللقررود الترري حررتئررا الإدارة بمناسرربة التصرررف المحا ظررة يقصررد المقررررات الإداريررة  رري هررذا ا

اللقارية تابلة لئا ليائدة ال ير اللقارات التي لئا مقرر إداري ترر   اللقرارات التري يكرون المردين قرد اسرتياد منئرا 

 12لمادتين بموئب سند إداري يأفذ  ي اللررررادة شكرررل  مستفرج مداولة دون أن ييرغ  ي شكل رسمي عملا با

                                                           

عبد  – 24دار احياء التراث اللربي ك بيروت    62ج  -ت ار الالتزام  -أنظر  ي هذا الملند السنئوري ي الوسيط   1
 .00ك    1000الموئز  ي قانون الا بات ك دار النئضة اللربية ك القاهرة  الودود يحيي

ي الواضح  ي شرة القانون المدنيك الا بات  ي المواد المدنية والتئاريةك دار الئدح بلين م ي ةك د صبري السلديمحم 2
 .00الئزائرك   
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هرري و  الب ررديات هرري الترري تصرردر عررادة المقررررات المتل قررة بالإسرريادة مررن عقرراراتو  1 02/04مررن الأمررر  10و

ك ير الشيول دون مراعاة بلنصر الشك ية حيث أصبح بلمكران الحئرز ع يئرا و را الإئرراءات اسرتحد ت لأئرل 

 .  2ذل 

 الإدارية  العقود: الفرع الثاني

المرواطن حيرث أقرر المشررل الئزائرري ع رد ان هرذذ اللقرود و  ترتم برين الإدارة اللقود هي تصر ات قانونيرة

المواطن لذا  قد سرمح برالحئز ع رد اللقرارات التري ترم التصررف  يئرا و  تشكل ا بات لتلامل صحيح بين الإدارة

 ك ومن ئم ة هذذ اللقود .3بئذذ المقررات الإدارية 

 1792/ 20/ 02المععخرف فععي  02/92مععر رقععم عقععود التنععازل التععي حررتهععا الإدارة فععي ظععل الأ-1

 المتعلق بالاحتياطات العقارية :

ظ ت الك ير من اللقود الإدارية التي حررتئا الب رديات  ري ظرل قرانون الاحتياطرات اللقاريرة برردون شرئر 

  رغرم

المتل را بتأسريس السرئل اللقراري ترر زم  1000/ 63/ 22المرؤرخ  ري  00/03مرن المرسروم  06المررادة 

طات الإداريرررة أن تلمرررل ع رررد الشرررئر الت قرررائي لئميررر  اللقرررود المحرررررة مرررن قب ئرررا ضرررمن الآئرررال القانونيرررة السررر 

 . 4المحددة

                                                           

المتضمن اعداد مسح الأراضي و تأسيسالسئل  1002/11/12المؤرخ  ي  04/02من الأمر  10و  12انظر المادتين 1
 اللقاري .

 .203سابا ك   بربارة عبد الرحمنك المرئ  ال2
 .322حمدي باشا عمرك المرئ  الساباك   3
 المتضمن الإحتياطات اللقارية 1000/64/20المؤرخ  20/00من المرسوم  11المادة 4
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العقود الإدارية المحعررة معن قبعل رخسعاء المجعالس الشععبية البلديعة بععد صعدور قعانون التوجيعه  -0

 العقاري:

 03ئير  اللقراري  رلن المرادة المتضرمن التو  10/12/1006المرؤرخ  ري  90/25بلد صدور قرانون رقرم 

منرر  حظررررررررررت ع ررد رؤسرراء الب ررديات التصرررف  رري المحيظررة اللقاريررة الب ديررة لصررالح الفرروا  إلا عررن طريررا 

المرررذكورة أعرررلاذ إلا أن الملاحرررظ عم يرررا أن الب رررديات    03لكرررن رغرررم صرررراحة نررر  المرررادة ك الوكالرررة اللقاريرررة

ا  رري ك يررر مررن الحررالات مررا أوئبرر  القررانون ك قرراموا ببيرر  أراضرري رؤسرراء المئررالس الشررلبية الب ديررة ( لررم يراعررو 

ل مررواطنين مررن أئررل البنرراء قبررل ادمائئررا ضررمن احتياطررات الب ديررة ودون تب يررغ وتلررويض مالكيئررا ككمررا باعررت 

ل مررواطنين منررذ سررنوات قطرر  أراضرري ل بنرراء دون أن تسرر م لئررم اللقررود الرسررمية ودون القيررام بررلئراءات التسررئيل 

مررا تسرربب  رري اشرركاليات ومنازعررات عديرردة وعرق ررة تطررور البنرراء وأ ررر ع ررد التئيئررة والتلررر ميررر سرر با والشئرررر م

لاسررريما  ررري المررردن الكبيررررة والمتوسرررطةك كمرررا أ رررر ع رررد عم يرررات المسرررح وئل ئرررا تسرررير بررربطء لأن اللديرررد مرررن 

والتلميررر أي بنرراء غيررر  المررواطنين برراعوا أراضرريئم بلقررود عر يررة وأقرراموا ع يئررا بنرراءات مفاليررة لقواعررد التئيئررة

 .1مشرول أو ما يسمد بالبناء اليوضوي الذي أصبح منذ ال مانينات يش ل اهتمام الس طات والرأي اللام

 

 

 

                                                                                                                                                                                           

 

لقانون  عزوي حازم ك اليات تطئير الم كية اللقارية الفاصة  ي القانون الئزائريك مذكرة لنيل شئادة المائستير ك تفصصا1
 . 10ك    2616/2660سنطينة ك السنة الئاملية اللقاري ك ئاملة ق
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 العقود الإدارية المتضمنة بيع عقار في اطار تسوية البناءات اللاشرعية: -2

ين يشرر  ون  لررلا حرردد شررروط تسويررر ة الأوضررال ل ررذ 13/60/1002المررؤرخ  رري  02/212إن المرسرروم 

أراضي عمومية أو فصوصية كانرت محرل عقرود أو مبراني غيرر مطابقرة ل قواعرد الملمرول بئرا وشرروط  اقررار 

 .1حقوقئم  ي التم   والسكنك وبناءا ع د ذل   لن البناءات المقامة ع د أراضي تابلة ل ملا  اللمومية

المتل ا بالأملا  الوطنية لا يمكن  36/60/1004المؤرخ  ي  04/10من القانون  12وبميئوم المادة 

نيرررس الشررريء بالنسررربة ل بنايرررات المشررريدة  ررروا و  برررل لا برررد مرررن اعرررادة الأمررراكن الرررد حالتئرررا الأصررر يةك تسرررويتئا

امررا البنايررات المشرريدة  رروا أراضرري فاصررة الترري شرر  ت بنرراءا ع ررد ك الأراضرري التابلررة لمررزارل  لاحيررة عموميررة

لكررن ليسررت لئررا قيمررة سررند الم كيررة  لنئررا تسرروح ك ة مررن المالرر  اللمرروميرفصررة أو عقررد أو اتياقيررة كتابيررة صررادر 

 بموئب المرسوم المذكور أعلاذ .

 عقود الوكالات العقارية : -5

لقررد تلام ررت الوكررالات اللقاريررة  ررري اللقررارات التابلررة لررذمتئا باللديررد مرررن اللقررود والقرررارات غيررر مشرررئرة 

ل الم كيررة مررن الئئررة المالكررة وهررو مررا ئل ئررا وحياظررا ع ررد لأسررباب عديرردة منئررا بررررطء إئررراءات عم يررة تحويرر

 2توازناتئا الماليرة ت ئرأ إلرد البير  بردون عقرود مشرئرة ك بلرد احتكرار الب رديات التصررف  ري الأراضري اللمرانيرة

أنشأت وكالات المرالية ل تسيير والتنظيم اللقاري الحضريك وأصبحت مئمتئا حيازة وتسيير ئمي  اللقرارات او 

                                                           

 26ك    2663ساعين شامة ك النظام القانوني لتسئيل اللقاري دراسة وصيية وتح ي ية ك دار هومة ك الئزائر ك 1

 .322حمدي باشا عمر المرئ  السابا ك   2
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اللقاريرررة المفصصرررة ل تلميرررر لحسررراب الئماعرررات المح يرررة رغرررم أنئرررا هررري مالكرررة الأراضررري واللقرررارات  الحقررروا

 1اللمرانية وأصبحت الوكالات المح ية لتسيير اللقاري التابلة لت   الئماعة هي الوكيل القانوني

 مقررات التنازل عن حق الانتفاع الدائم الفرع الثالث:

م ية تطئير الم كية اللقارية الفاصة عرن طريرا اللقرود الإداريرة التري تتدفل مديرية أملا  الدولة  ي ع

تحررهرا وهرري تررأتي بفصررو  التصرررف  رري الم كيررة اللقاريررة الم حقررة بررالأملا  الوطنيررة ع ررد شرركل اتياقيررة أو 

اتياا يبرم بين مدير مصرالح أمرلا  الدولرة المفرت  إق يميرا والمسرتييد مرن اللقرار المرراد اكتسراب  كوقرد عر رت 

الئزائر هذا النرول مرن السرندات فرلال  ترررررة الاحرتلال اليرنسري واسرتمر اللمرل بئرا بلرد الاسرتقلال ولاسيرررما بلرد 

المتضررررمن التنررررازل عررررن الأمررررلا  اللقاريررررة ذات  60/62/1001المررررؤرخ  رررري  01/61صررررردور القررررانون رقررررم 

 عات المح ية.الاستلمال السكني والمئني والتئاري أو الحر ي التابلة ل دولة أو الئما

 على العقار غير المشهرالتنفيذي نظام الإجرائي للحجز : الثاني بحثالم

يقتضي إئراء الحئز ع د اللقار ال ير المشئر ككل حئز ضرورة اتفراذ س سر ة مرن الإئرراءات التري  

ا مرح رة بير  يوئب القانون اتفاذها وتتم ل  ي القواعد الإئرائيرة المتبلرة لأئرل توقير  الحئرز التنييرذي  رم ت يئر

المررال الررذي تررم حئررزذ بررالمزاد الل نرريك لررذا سررنتناول هررذا المط ررب  رري  رررعين ع ررد النحررو الترراليك يتضررمن اليرررل 

 أما اليرل ال اني بي  اللقار ال ير المشئر بالمزاد الل ني .ك الأول إئراءات الحئز ع د اللقار ال ير المشئر

 

 

                                                           

 .322ساعين شامة ك المرئ  السابا ك   1
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 العقار غير المشهر.على التنفيذي إجراءات الحجز : الأول مطلبال 

إن إئراءات الحئز ع د مال المدين تستوئب منرا إلقراء الضروء ع رد الإئرراءات الوائرب إتباعئرا حترد 

يتم توقي  الحئز ع د مال المردين وترتم عم يرة توقير  الحئرز ع رد اللقرار ال يرر المشرئر بلمرل قرانوني مركرب 

 د أمر الحئز  ال ا.من  لاث عناصر هي استصدار أمر الحئز وتب ي    انيا  م قي

 استصدار أمر الحجز.الفرع الأول :

 المحكمة المختصة -1

 رلن الحئرز لا يرتم بصرية ت قائيرة بلرد 1مرن قرانون الإئرراءات المدنيرة والإداريرة  022طبقا لن  المرادة 

انقضاء أئل فمسة عشر يوما من تاريإ التك يف بالو اءك  لا بد من أمر قضائي صادر عن رئيس المحكمرة 

 تي يوئد  ي دائرة افتصاصئا موطن اللقار بناء ع د ط ب الدائن الحائز أو مم    القانوني أو الإتياقي.ال

 تقديم طلب الحجز -0

يئب أن يتضمن ط ب الحئز اسم ولقب الدائن وموطنر ك وكرذا اسرم ولقرب المردين وموطنر  مر  وصرف 

دائن استصرردار أمررر ع ررد عريضررة ليسررمح اللقررار المررراد حئررزذ وأي بيرران أفررر يييررد  رري تليينرر ك كمررا يمكررن ل رر

 ل محضر القضائي بدفول اللقار ل حصول ع د بيانات اللازمة لوصف اللقار كما يمكن ل دائن ال ئوء

إلد تقني مفت  لتحديد هذذ البيانات لما لئا من أ رر ع رد ترو ير الحئرز لأن غالبرا مرا تكرون البيانرات 

 أو السند اللر ي. غير وا ية لاسيما بالنظر إلد المقرر الإداري

 
                                                           

 . 60لوصيف نئاة ك المرئ  السابا ك   1
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 بيانات طلب أمر الحجز على العقار الغير المشهر -2

 و تتضمن بيانات ط ب أمر الحئز ع د اللقار ال ير المشئر  يما ي ي ي

 نسفة من السند التنييذي المتضمن مب غ الدين. -

ن ( بالانتقررال إلررد مرروط12نسررفة مررن محضررر التب يررغ الرسررمي عم يررا بلررد مرررور فمسررة عشررر يومررا  -

وهذا و ا ل قواعد اللامة ل تنييذ 1المدين وذل  ليسأل  عن التنييذ و ي ر ض  يقوم بتحرير محضر عدم امت ال 

وما ي يئا من قانون ل سند التنييذي وتك يف المدين بالو اء يحررذ المحضر القضائي  012الئبري طبقا ل مواد 

 الإئراءات المدنية والإدارية .

 لمنقولة أو عدم وئودها.محضر عدم كياية الأموال ا 

  وهررذا طبقرا لمررا هررو 2مسرتفرج مررن السرند اللر رري أو المقررر الإداري ل لقررار غيررر المشرئر المررراد حئرزذ

 . 3من قانون الإئراءات المدنية والإدارية 000وارد  ي نررررررررررر المادة 

 مشهرالاصدار أمر الحجز للعقار غير -2

ييذ كانت مستو ية لشرروطئا وأنئرا تمرت و را إئرراءات قانونيرة يتأكد رئيس المحكمة من أن مقدمات التن

وكذا قاب ية المال ل حئز من عر دم  بلدها يصردر ع رد شكرر رررل أمرر ع رد عريضرة برالحئز ع رد اللقرار غيرر 

                                                           

 المرئ  السابا.م زي عبد الرحمن ك محاضرات  ي طرا التنييذ القيت ع د الط بة القضاء ك 1
المقرر الإداري و اللقد اللر ي  ابت التاريإ يكون غالبا ميتقدا ل دقة  ي البيانات  لا يوئد ما يمن  من ال ئوء الىتقني مفت  2

 ز اللقاري و البي   ي المزاد الل ني.قصد تحديد هذذ البيانات ك نظرا لتأ يرها ع د تئسيد الحئ
المتضمن قانون الإئراءات المدنية والإداريةك ج ر  2660 ييري  22المؤرخ  ي  60/60من القانون رقم  000انظر المادة 3

 .1000ئوي ية  60المؤرخ  ي  124/00الملدل و المتمم لأمر رقم  21ك اللدد 
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المشئر من طرف رئيس المحكمة الواق  اللقار  ي دائررة افتصاصر  هرذا اللقرار أو الحرا اللينري اللقراري  ري 

 ن تاريإ ايدال الط ب المتل ا بالحرر ئز ع د اللقار غير المشئر.أيام م 60أئل 

 تبليغ أمز الحجز على العقار غير المشهر: الفرع الثاني

يقوم المحضر القضائي بتب يغ أمر الحئز بط ب من الحرائز إلرد المنيرذ ع ير  سرواء كران المردين نيسر  

أمررا اذا كرران شفصررا ك ملئررم اذا كرران شفصررا طبيليرراأو حررائز اللقررار أو أحررد أ ررراد عررائ تئم البررال ين المقيمررين 

ويقوم المحضرر  رورا بلرد التب يرغ بئررد اللقرار ك ملنويا  يتم التب يغ لأمر الحئز إلد مم    القانوني أو الاتياقي

غير المشئر وتليين  تليينا دقيقا م  وصية وتحرير محضر حئز وئرد ل  م  تس يم نسفرر من هرذا المحضرر 

أمرا  ري ك  ي حالة ر ض  استلام المحضر ينوذ عن ذلر   ير و  ( أيام63أئل اقصاذ  لا ة   ل محئوز ع ي   ي

حالة غياب المحئوز ع ي  أو لم يكن ل  مروطن ملرروف ويرتم التب يرغ و را ل قواعرد اللامرة  ري التب يرغ الرسرمي 

  ع يرر   رري مررن قررانون الإئررراءات المدنيررة والإداريررة وهررذا لمررا هررو منصررو  412المنصررو  ع يرر   رري المررادة 

ك أمرا اذا كران مقيمرا بالفرارج 1مرن قرانون الإئرراءات المدنيرة والإداريرة  000والتي أحالتنرا ل مرادة  000المادة 

 .2( أيام من التاريإ التب يغ16و ي هذذ الحالة لا يتم البي  إلا بلد انقضاء مدة عشرة  

 قيد أمر الحجز: الفرع الثالث

تسرئيلا لتوقير  عم يرة و  من قانون الإئرراءات المدنيرة والإداريرة 000طبقا لما هو وارد  ي الن  المادة 

لحئرررز ع رررد اللقرررار غيرررر المشرررئر اقرررر المشررررل الئزائرررري بقيررردذ بامانرررة ضررربط المحكمرررة التررري يوئررررر  ررري دائررررة 

                                                           

 ئ  السابا .المر  60/60من القانون رقم  000انظر المادة 1
 مرئ  سبا ذكرذ 60/60من القانون رقم  000انظر المادة 2
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الرذين لئرم سرندات تنييذيرة لموائئرة  1قيرد الردائنينو  افتصاصئا اللقار  ي سرئل فرا  لقيرد الحئروز اللقاريرة

 رري حالرة مررا إذا كران اللقررار مرؤئرا قبررل تراريإ القيررد لأمرر الحئررز  رلن الإيئررار يبقررد ك و لمحئرروز ع ير المردين ا

أما إذا كان هذا الإيئار بلد قيد امر الحئز أو غير  ابت التاريإ  لن يكون ك نا ذا  ي حا الدائنين الحائزين

رادتو  غير نا ذ  ي حا الدائنين الحائزين و يما يتل ا ب مار اللقار    لنئرا ت حرا باللقرار المحئروز عقرب قيرد ان

 . 2من قانون الإئراءات المدنية والإدارية 000هذا طبقا لما نصت ع ي  المادة و  امر الحئز بالسئل

 بيع العقار بالمزاد العلني: الثانيلمطلب ا

بلررد انتئرراء مررن الإئررراءات الفاصررة بوضرر  اللقررار غيررر المشررئر تحررت يررد القضرراء تررأتي مرح ررة إعرردادذ 

سوف نتطرا فلال هذا اليرل الد الإئراءات التمئيدية لبي  اللقار غير المشئر  م تاليئا و  بي  بالمزاد الل نيل

 إئراءات البي  بالمزاد الل ني  انيا

 التمهيد لبيع العقار غير المشهر: الفرع الأول

يئررب تحديررد تب ي ئررا لكررل اطررراف لكررن قبررل ذلرر  و  يقرروم المحضررر القضررائي بتحريررر قائمررة شررروط البيرر 

 ال من الأساسي تمئيدا لبي  اللقار ل مزاد الل ني

 

 

 

                                                           

 .300  مرئ  سبا ذكرذك عبد السلام ذيب ك قانون الإئراءات المدنية و الإدارية ترئمة ل محكمة اللادلة ك  1
لقانون "  لن  ك من نيس ا033031ك032ك المرئ  السابا ك وطبقا لأحكام المواد  60/60من القانون رقم  000المادة  2

يئوز ل مدين المئوز ع ي  ان يبي   مار اللقار و يودل  منئا  ي امانة ضبط المحكمة ك كما يئوز ل  أن يط ب ايئار 
 اللقارات المحئوزة مند كان ذل  يزيد من قيمة إراداتئا
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 تحديد الثمن الأساسي من طرف الخبير للعقار غير المشهر -1

مرررن قرررانون  030تطبرررا ع رررد تحديرررد الررر من الأساسررري ل لقرررار غيرررر المشرررئر المحئررروز احكرررام المرررادة  

مرررررن قرررررانون الإئرررررراءات المدنيرررررة  62 اليقررررررة 006ك وهرررررذا مرررررا اكدتررررر  المرررررادة 1الإئرررررراءات المدنيرررررة والإداريرررررة 

 .2والإدارية

 تحرير قائمة شروط البيع -0

يقرروم بتحريررر قائمررة شررروط البيرر  المحضررر القضررائي بط ررب مررن الرردائن الحررائز وتررودل هررذذ الو يقررة  رري 

 ي  من قانون الإئراءات المدنية والإدارية 61 قرة  006أمانة ضبط المحكمة ررروق  اللقارك وقد أحالتنا المادة 

من نيرس القرانون كإلا أنر   ري إيردال هرذذ الو يقرة  ري أمانرة ضربط المحكمرة تر را  030هذا الشر أن إلد المادة 

 من قانون الإئراءات المدنية والإدارية وهيي 000بالمستندات المنصو  ع يئا  ي المادة 

وئودهرررا .  نسرررفة مرررن السرررند التنييرررذي المتضرررمن مب رررغ الررردين. محضرررر عررردم كيايرررة الأمررروال أو عررردم-

مستفرج من السند اللر ي أو المقرر الإداري ل لقار المراد حئزذ . والملاحظ أن  يمكن الاستلانة بتقريرر تقنري 

قد يساعد ع د تليين اللقار من حيث البيانات تر ا قائمة شروط البي  بالمقرر الإداري أو اللقد اللر ي  ابت 

 . 3التاريإ المتل ا باللقار محل الحئز

الاعترراض ع يئرا تطبرا ع رد التب يرغ و  ب يغ الرسمي ونشر قائمة شروط البي  ل لقار غير المشئرالت -3

من قانون الإئرراءات المدنيرة والإداريرة  62اليقرة  006الرسمي لقائمة شروط البي  وتقديم الاعتراضات المادة 

ك نيرس الشريء بالنسربة 4 مرن نيرس القرانون 042إلرد  030التي أحالتنا لأحكام المنصرو  ع يئرا مرن المرواد 

                                                           

 المرئ  السابا. 030انظر المادة  1
 ك مرئ  سبا ذكرذ 62اليقرة  006انظر المادة  2
 . 10نئاة ك المرئ  السابا ك    لوصيف 3
 ك المرئ  السابا. 042و  030انظر المواد  4
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مررن قررانون الإئررراءات  040إلررد المررادة  63اليقرررة  006لنشررر وتل يررا قائمررة شررروط البيرر   قررد أحالتنررا المررادة 

 1المدنية والإدارية

 إجراءات البيع بالمزاد العلني للعقار غير المشهر: الفرع الثاني

يررر  اللقرررار برررالمزاد الل نررري والتررري تمرررر بلررد الإئرررراءات التمئيديرررة لبيررر  اللقرررار ترررأتي  ررري الأفيرررر مرح رررة ب

 بالإئراءات التاليةي

 006النشررر والإعررلان عررن ئ سررة البيرر  ل لقررار ال يررر مشررئر ودعرروح إل رراء ذلرر  لقررد أحالتنررا المررادة  -1

 ييتررض ك مرن نيرس القرانون 026من قانون الإئراءات المدنية والإدارية ك ي هذا الشأن إلرد المرادة  63اليقرة 

مة قد أشر ع د قائمة شروط البي  وحدد  يئا مكان وتاريإ وساعة ئ سرة البير  برالمزاد الل نري أن رئيس المحك

علان ذل  لإطلال المئتمين بالبي  والمشاركة  ي .   يتم بلد ذل  نشر وان

ويمكن ط ب إل اء إئراءات النشر والتل يا من طرف الردائنين الحرائزين والمتردف ين والمردين المحئروز 

 من قانون الإئراءات المدنية والإدارية . 001ن وئد و ا لما هو منصو  ع ي   ي المادة ع ي  والحائز إ

 تقدير مصاريف إجراءات التنفيذ للعقار غير المشهر -0

يقردر رئرريس المحكمرة مصرراريف إئرراءات التنييررذ بمررا  يئرا أتلرراب المحضرر القضررائي الرذي حرررررررردد الرر من 

المحضررررر القضررررائي أو مررررن أحررررد الرررردائنين اذا كرررران د رررر  هررررذذ  الأساسرررري وتكررررون بتقررررديم عريضررررة مررررن طرررررف

                                                           

 ك المرئ  سبا ذكرذ 040و المادة  63اليقرة  006انظر المادة  1
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المصاريف مسبقاك ويصدر  ي هذا الشأن أمر ع د عريضة بتحديرد هرذذ المصراريف ويل رن عنئرا  ري الئ سرة 

 وينوذ ع يئا  ي حكم رسو المزاد الذي يصدر لاحقا. 

عادة البيع للعقار غير المشهر -2  جلسة البيع بالمزاد العلني وا 

كأمرا  ري  020إلرد  023ت البي  بالمزاد الل ني ل لقار غير المشرئر و را لأحكرام المرواد مرن تتم ائراءا

مرررن قرررانون  001وهرررذا أكدتررر  المرررادة  001و 006حالرررة إعرررادة البيررر  برررالمزاد الل نررري تطبرررا أحكرررام المرررادتين 

 الإئراءات المدنية والإدارية .

 مشهرالحكم رسو المزاد للعقار غير  -2

مرن قرانون الإئرراءات المدنيرة  002إلرد  002المرزاد والرذي يكرون لأحكرام المرواد  بلد صدور حكم رسو

مرررن قرررانون الإئرررراءات المدنيرررة والإداريرررة يرررتم شرررئرذ  ررري  004والإداريرررة  رررلن هرررذا الحكرررم حسرررب نررر  المرررادة 

لقضراء المحا ظة اللقارية الواق   ي دائرة افتصاصئا موق  اللقار دون مراعاة لأصرر ل الم كيرة وبرذل  يكرون ا

 . 1قد ساهم  ي تطئير ئزء من اللقارات غير المشئرة

وع ي  ينتقل اللقار غير المشئر إلد الراسي ع ية المزاد ويصبح هذا الحكم عبارة عن سند م كية يشئر 

  ي المحا ظة اللقاريةك  يتحول اللقار غير المشئر إلد عقار مشئر  ي منطقة غير ممسوحة.

 ونية لحكم رسو المزادالطبيعة القانالفرع الثالث: 

 هري  يلد حكم رسو المزاد حكما ذو طبيلة فاصة لان القاضي  ي  لا ييصل  ي نزال بين الطر ين كما

نما يتم ل  ي بي  عقار لتحل إرادة القاضي محل إرادة البائ  ضمنيا  ئو بذل  يلد فاتمة لس س ة مرن  اللادة وان

                                                           

 011حمدي باشا عمر ك المرئ  السابا ك   1
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نما هو حكم منئي لإئراءات وع ي   ئو ليس حك1الإئراءات القانونية السابقة  ما قضائيا  اصلا  ي نزال ما وان

 التنييذ.

وحكم رسو المرزاد وان كران لا يلرد حكمرا برالملند الينري إلا أنر  يأفرذ شركل الأحكرام القضرائية إذ يراعرد 

 ي  الشكل الرسمي ل حكم القضرائي كمرا يشرمل ع رد مقدمرة بم ابرة كوقرائ ك غيرر أن القرانون لرم يشرترط تسربيب  

 ليس حكمرا قضرائيا ولا قررارا  اصرلا  ري نرزال ملرين كمرا سربا وأشررت  ئرو يردفل ضرمن الأعمرال الولائيرة لأن 

 .2ل قاضي

وينتئي عادة الحكرم بمنطروا ومنطروا حكرم رسرو المرزاد هرو إيقرال البير  ع رد مرن قردم تفرر وأع رد  هذا

 الراسي ع ي  المزاد. عرض كما يشمل المنطوا الن  ع د ضرورة تس يم المنيذ ع ي  م كية اللقار إلد

بلد صدور حكم رسو المزاد يتم قيدذ بالمحا ظة اللقارية التراب  لئرا موقر  اللقرار وذلر   ري ائرل شرئرين 

ابتداء من تاريإ صدورذك ليتم شئرذ باعتبار أن الم كية لا تنتقل الم كية بالشئر غير أن التساؤل المطروة هو 

مرن  004ل  أصل الم كية  والإئابة عن  قد تضرمنتئا المرادة كيف يتم شئر حكم رسو المزاد ع د عقار ليس 

ك حيث أعيد المشرل الراسري ع ير  المرزاد مرن ضررورة ذكرر أصرل الم كيرة 3قانون الإئراءات المدنية والإدارية 

                                                           

ولدك لأاللربيك مصرك الطبلة ا حكام وأعمال القضاة  ي المواد المدنية والتئاريةك دار اليكرالأعزمي عبد اليتاة/ تسبيب  1
 .00-00 . :   0660طب  سنة ك

أعال ك  176إلد  102المذكور أعال  ع د ما ي يي"م  مراعاة أحكام المواد من  06/06من القانون رقم  110تن  المادة  2
صل أعاة راار دون متتم إئراءات شئر حكم رسو المزاد الل ني بالمحا ظة اللقارية الواق   ي دائرة افتصاصئا موق  اللق

 ".الم كية

 ".طلن لأيع د ما ي يي "حكم رسو المزاد غير قابل  لاالمذكور أع 06/06من القانون رقم  100تن  المادة  3
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وهو برذل  يلرد اسرت ناءا مرن قاعردة الأ رر الإضرا ي ل شرئر إلرد ئانرب الاسرت ناءات الأفررح المنصرو  ع يئرا 

 المتضمن تأسيس السئل اللقاري. 03/00من المرسوم رقم  00 ي المادة 

 هذا وتئب الإشارة إلد أن حكرم رسرو المرزاد هرو حكرم غيرر قابرل لأي طلرن لأنر  يردفل ضرمن الأعمرال

 .1من قانون الإئراءات المدنية والإدارية 002الولائية وهذا ما ئاء الن  ع ي   ي المادة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

ك 1001 سكندريةك مصرك الطبلة ال انيةك طب  سنةلاأمينة مصطيد النمر/ أحكام التنييذ الئبري وطرق ك منشأة الملارف با 1
  424. 
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 الفصل الثاني : لاصةخ

سررتنا لموضررول إئررراءات الحئررز التنييررذي ع ررد اللقررار غيررر المشررئر مررن فررلال مفت ررف اللناصررر إن درا

 اكبير  اقردر ندر  أمكنتنا تيصي ئا وعرض الأحكام التي تضمنئا قانون الإئراءات المدنية والإدارية تئررل نا  التي

 من الإدرا  بمدح أهمية اللم ية لئذا الحئز.

يررر المشررئر يتميررز بطرراب  فررا  حيررث أدرج المشرررل الئزائررري أحكررام  ررالحئز التنييررذي ع ررد اللقررار غ 

وهذا رائر  إلرد مرا مررت ك ئديدة  ي قانون الإئراءات المدنية والإدارية تئيز الحئز ع د اللقار غير المشئر

 ب  الئزائر وبصيررة فاصة الوضلية اللقارية ع د مفت ف المراحل التي مرت بئا  ي إطار سياسات متلددة.

نييذ ع د عقارات المدين غير المشئرة رائ  إلد ت   المنراطا التري لرم يشرم ئا بلرد عم يرة المسرح إن الت

تأسرريس و  المتل ررا بلعررداد المسررح اللررامو  1002نررو مبر  12المررؤرخ  رري  04/02والمسررتحد ة بموئررب الأمررر 

اري أو سررند عر رري لكرن قصرررها  قرط ع ررد اللقررارات التري لئررا مقررر ادك و المراسريم المطبقررة لرر و  السرئل اللقرراري

ال اية من شرمررول التنييرذ ع رد هرذذ اللقرارات رائر  أولا الرد ئلرل ك و  ابت التاريإ و رر ا لأحكام القانون المدني

انصرراف الرردائنين ك و ك رررة مالكيئررا مررن ئئررةو  القرروانين تتماشررد مرر  الأمررر الواقرر  بسرربب شسرراعة هررذذ الأراضرري

كما احال المشرل الئزائري  ري ك لمدين الموئودة  ي ذمت   للاباستحداث وسي ة ل ستيياء حقوقئم من أموال ا

شررأن تحديررد ائررراءات توقيرر  الحئررز ع ررد اللقررار غيررر المشررئر ع ررد المررواد المتل قررة بررلئراءات الحئررز ع ررد 

عداد اللقار ل بي  بالمزاد الل ني .  اللقارات المشئرة لاسيما امر الحئز وتب ي   وان
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 الخاتمة العامة:

 رري نئايررة هررذذ المررذكرة الترري حاولنررا مررن فلالئررا الإحاطررة بررأهم الإشرركالات الترري ي يرهررا الحئررز التنييررذي 
 ع د اللقارات المشئرة وغير المشئرةك توص نا إلد النتائج التاليةي

ند تنييرذي ملتررف بر  رغبة من المشرل  ي توسي  الضمان اللام ل مدين  ي موائئة الدائن الذي بيدذ سر
ن كانررت غيررر مشررئرة متررد تررو رت ع ررد  قانونررا وحمايررة لحقوقرر ك مكنرر  مررن ال ئرروء إلررد حئررز عقررارات مدينرر  وان

 عقود عر ية  ابتة التاريإ ميئوم أحكام القانون المدني أو لئا مقررا إداريا.

للقررارات و/أو عم يررة الحئررز ع ررد اللقررارات غيررر المشررئرة تشررب  إلررد حررد بليررد إئررراءات الحئررز ع ررد ا
الحقوا اللينية المشئرةك مر  بلرض الفصوصرية  ري بلضرئا نتيئرة للردم وئرود أصرل م كيرة مشرئر ك ولاسريما 
عدم وئود قيد رهن أو تفصي  أو قيد لحا الامتيازك وكذل  الأمر بالنسبة ل و ائا المر قة م  قائمة شروط 

الحئرز بالمحا ظرة اللقاريرة برل بسرئل فرا  ييرتح  البي  حيث لا تر ا الشئادة اللقارية وأفيرا لا يرتم قيرد أمرر
 بأمانة ضبط المحكمة.

نتيئرة للردم وئررود نصرو  فاصررة ترؤطر هرذذ اللم يررة بقرد الحئررز ع رد اللقرارات غيررر المشرئرة يطبررا 
باحتشرامك لاسرريما نتيئرة تلنررت بلرض المحررا ظين اللقراريين وعرردم إلمرامئم بموضررول الحئرز اللقرراري ع رد هررذا 

مررن قررانون الإئرراءات المدنيررة والإداريررة والرذي لا يقبررل أيررة  004رغرم صررراحة نرر  المرادة  النرول مررن اللقررارات
قررراءة مفاليررةك بالإضررا ة إلررد صررلوبة حصررول الرردائن أو إ باترر  لوئررود محرررر عر رري  ابررت الترراريإ أو مقرررر 

 إداري ل لقار المراد حئزذ.

مرن  024أهمئرا مرا ئراء بالمرادةي بلض الأحكام التي ئاء بئا المشرل تطرة بلرض الإشركاليات ولل رد 
قانون الإئراءات المدنيرة والإداريرة والتري ترن  ع رد إمكانيرة استصردار أمرر واحرد برالحئز مرن المحكمرة التري 
يقررر   ررري دائررررة افتصاصرررئا أحرررد اللقررراراتك مترررد كررران ل مررردين عررردة عقرررارات ومتوائررردة  ررري دوائرررر افتصرررا  

لاسيما متد كانت فارج الافتصا  الإق يمري ل مئ رس  مفت يةك لكن وئود عقارات بدوائر افتصا  مفت ية
القضررائي يطرررة عرردة إشرركالات أهمئررا أن افتصررا  المحضررر القضررائي نيسرر  لا يتلرردح افتصررا  المئ ررس 

 القضائي.
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الحئررز اللقرراري ع ررد اللقررارات غيررر المشررئرة أصرربح أحررد تليررات تسرر يم سررندات الم كيررة ل لقررارات غيررر 
 ي تطئير وضلية اللقارات التي لئا سند عر ي  ابت التاريإ أو مقرر إداري.المشئرةك وبذل  يساهم القضاء  
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 أولا / قائمة المصادر:

 النصوص القانونية:-أ

 المتضمن قانون المالية 1002/12/10المؤرخ  ي  22/01الأمر رقم  .1

 عداد مسح الأراضي وتأسيس السئل اللقاري.المتضمن إ 1002/11/12المؤرخ  ي  04/02الأمر رقم  .2

 . 1000ئوي ية  60المؤرخ  ي  12400الملدل والمتمم لأمر  21ج رك اللدد  .3

 المتضمن قانون الإئراءات المدنية والإدارية 2660 ييري  22المؤرخ  ي  60/60القانون رقم  .4

 20المؤرخ  ي  20/ 02المدل والمتمم الأمر  2662 براير  60المؤرخ  ي  16/62القانون رقم  .2

 16ك   61ك اللدد  1000ك المئ ة القضائية  1000/62/10المؤرخ  ي  130120قرار رقم  .0

 المتضمن الإحتياطات اللقارية 1000/64/20المؤرخ  20/00من المرسوم  11المادة  .0

لرد إ 102المذكور أعالر  ع رد مرا ي يي"مر  مراعراة أحكرام المرواد مرن  06/06من القانون رقم  110المادة  .0

أعال ك تتم إئراءات شئر حكم رسو المزاد الل ني بالمحا ظة اللقارية الواق   ري دائررة افتصاصرئا موقر   176

 ".صل الم كيةأعاة رااللقار دون م

 ".طلن لأيع د ما ي يي "حكم رسو المزاد غير قابل  لاالمذكور أع 06/06من القانون رقم  100المادة  .0

لمردني التري ترن  ع رد انر  زيرادة عرن اللقرود التري يرأمر القرانون مرن القرانون ا 61مكرر  324المادة  .16

بلفضاعئا إلد الشكل الرسمي يئب تحرت طائ رة الربطلان ك تحريرر اللقرود التري تتضرمن نقرل م كيرة عقرار أو 

 حقوا عقارية .
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ي  1002المتضمن قانون المالية لسنة  1002/12/10المؤرخ  ي  22/01من الأمر رقم  03المادة  .11

تشوا التسئيل من القيام بلئراء تسئل اللقود اللر ية ك المتضمنة الموال اللقارية او الحقوا اللقارية   يمن  مي

)... 

 المرئ  السابا . 60/60من القانون رقم  000المادة  .12

المتضرررمن قرررانون الإئرررراءات  2660 ييرررري  22المرررؤرخ  ررري  60/60مرررن القرررانون رقرررم  000المرررادة  .13

 .1000ئوي ية  60المؤرخ  ي  124/00الملدل و المتمم لأمر رقم  21لدد المدنية والإداريةك ج ر ك ال

ك مرن 033031ك032ك المرئ  السرابا ك وطبقرا لأحكرام المرواد  60/60من القانون رقم  000المادة  .14

نيس القانون "  لن  يئوز ل مدين المئوز ع ي  ان يبي   مار اللقار و يودل  منئا  ي امانرة ضربط المحكمرة ك 

 ز ل  أن يط ب ايئار اللقارات المحئوزة مند كان ذل  يزيد من قيمة إراداتئاكما يئو 

 المتل ا بتأسيس السئل اللقاري . 22/63/1000المؤرخ  ي  03/00من المرسوم رقم  00المادة  .12

المتضرمن اعرداد مسرح الأراضري  1002/11/12المرؤرخ  ري  04/02مرن الأمرر  10و  12المادتين  .10

 السئل اللقاري . و تأسيس

 المتضمن الاحتياطات اللقارية . 1000/64/20المؤرخ  ي  20/00المرسوم  .10

 المتل ا بتأسيس السئل اللقاري . 1000/ 63/22المؤرخ  03/00المرسوم  .10

 قائمة المراجع: /ثانيا

 الكتب: -أ
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 سكندريةك مصرك الطبلة ال انيرةكلاأمينة مصطيد النمر/ أحكام التنييذ الئبري وطرق ك منشأة الملارف با -1

 .1001 طب  سنة

بربرررارة عبرررد الررررحمن ك طررررا التنييرررذ مرررن النررراحيتن المدنيرررة والئزائيرررة و رررا ل تشرررري  الئزائرررري ك منشرررورات  -2

 .2613ب دادي ك الئزائر ك 

 .2660ب قاسمي نور الدينك الحئوز التنييذية  ي النظام القانوني الئزائريك  -3

برررات  رري المرررواد المدنيررة والتئاريرررةك دار الا  –حمررد صرربري السرررلديي الواضررح  ررري شرررة القرررانون المرردني  -4

 .الئدح بلين م ي ةك الئزائر

 2662حمدي باشا عمرك حماية الم كية اللقارية ك دار هوم  ك الئزائرك  -2

 .1004دويدار ط لت محمدك طرا التنييذ القضائيك منشأة الملارف بالإسكندريةك  -0

  2663وتح ي ية ك دار هومة ك الئزائر ك  ساعين شامة ك النظام القانوني لتسئيل اللقاري دراسة وصيية -0

 22مررؤرخ  رري  60-60الوسرريط  رري شرررة قررانون الإئررراءات المدنيررة والإداريررةك قررانون رقررم  صررقر نبيررلك -0

 .2660ك دار الئدحك 2660 براير

ل ينرون  عبد السلام ذيبك قرانون الائرراءات المدنيرة والإداريرة ترئمرة ل محاكمرة اللادلرةك المؤسسرة الوطنيرة -0

 .ليةك وحدة الرغاية الئزائرالمطب

عبرررد اللزيرررز ف يرررل ابرررراهيم ك قواعرررد و ائرررراءات التنييرررذ الئبرررري و الرررتحيظ ك دار الكتررراب الحرررديث ك  -16

 .1006الطبلة ال انية 



ئمة المصادر والمراجعقا  

80 

 

حكررام وأعمررال القضراة  رري المررواد المدنيرة والتئاريررةك دار اليكررر اللربرريك الأعزمري عبررد اليترراة/ تسربيب  -11

 .ولدلأمصرك الطبلة ا

ليدك طرا التنييذ و قا لقانون الإئرراءات المدنيرة والإداريرة الئزائرريك دار ب قريسك الئزائررك عمر بن س -12

2610. 

 .2661عمر نبيل إسماعيلك الوسيط  ي التنييذ الئبريك دار الئاملة الئديدة ل نشرك  -13

 .2664لسنة  61ال و د بن م حة ك الحئز اللقاري ك الإئتئاد القضائي ل  ر ة اللقارية ك الئزء  -14

ي الواضررح  ري شررة القررانون المردنيك الا برات  رري المرواد المدنيرة والتئاريررةك دار محمرد صربري السرلدي -12

 الئدح بلين م ي ةك الئزائر.

حمررررودي عبررررد اللزيررررزك اليررررات تطئيررررر الم كيررررة اللقاريررررة  رررري القررررانون الئزائررررري كمنشررررورات ب ررررداديك م -10

 . 2613الئزائرك 

 10ذ ألقيررت ع ررد ط بررة القضرراةك السررنة ال ال ررة كالد لررة م ررزي عبررد الرررحمن محاضرررات  رري طرررا التنييرر -10

 2660لسنة 

 عبررد الررودود يحرريي – 24دار احيرراء التررراث اللربرري ك بيررروت    62ج  -ت ررار الالتررزام  -الوسرريط  -10

 . 1000الموئز  ي قانون الا بات ك دار النئضة اللربية ك القاهرة 

 الرسائل الجامعية:-ب
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ع ررد   اللقررارات والحقرروا اللينيررة اللقاريررة المشررئرة وغيررر المشررئرة فمرراج نبيررلك الحئررز التنييررذي ع ررد -1

 .2616 لسنة 12ضوء قانون الائراءات المدنية والإداريةك مذكرة لنيل ائازة المدرسة الل يا ل قضاء الد لة 

  عررررزوح حررررازم اليررررات تطئيررررر الم كيررررة اللقاريررررة الفاصررررة  رررري القررررانون الئزائررررريك مررررذكرة لنيررررل شررررئادة -2

 .2616/2660فص  قانون اللقاري ئاملة قسنطينة السنة الئاملية المائستير ت

عمرررار زودةك ملوقرررات نئررراة قررررض الايئرررار  ررري الئزائرررر ومرتكرررزات ئل ررر  برررديلا تموي يرررا ل مؤسسرررات  -3

 .2610ك الئزائرك 1الاقتصاديةك ئاملة باتنة

 الاجتهاد القضائي: -ج

 .16ك  61كاللدد  1000ك ضائيةكالمئ ة الق 1000/  62/10المؤرخ  ي  130120قرار رقم  -1

 خلات في الملتقيات:داالم-د

لوصريف نئرراة محاضرررات تحررت عنرروان الحئررز ع ررد اللقررارات غيررر المشررئرة كم تقررد دولرري ائررراءات -1

 . 2616/61/31الحئز التنييذي ع د اللقارات والحقوا اللينية المشئرة وغير المشئرة كئاملة قسنطينةك 

ك 20.16.2660طرا التنييذ ألقيت بالمدرسرة الل يرا ل قضراء بتراريإ  تواتي الصدياك محاضرات  ي-2

 .2660-2660السنة الدراسية 

حاضرات ألقيت ع د ط بة السرنة ال ال رة ل مدرسرة الل يرا ل قضراءك مبد الرحمن م زيك طرا التنييذك ع-3

 .2660ك سنة 10الئزائرك الد لة 
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 3 ............................................................................ اليصل الأولي
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